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Screening for miljevurdering
Forslag til lokalplan 327.04

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) LBK nr.
1976 af 27/10/ 2021, skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der skal tilvejebringes planer indenfor
fysisk planlaegning, hvis planen fastleegger rammerne for fremtidige anlaeg eller arealanvendelser for
projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Planomradet i dag
Lokalplanomradet omfatter Toftebovej 7A og 7B i Esbgnderup. Omradet udggr et areal pa knap 11.400
mZ2. Planomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

Lokalplanomradet afgraenses af mindre villaomrader langs henholdsvis Ngrrevej mod nord og Toften
mod @st. Mod vest og syd ligger det tidligere Esbgnderup Sygehus, som er omfattet af lokalplan 327.02
og udlagt til boliger samt erhverv, der kan forenes med boligformal. Toftebovej giver adgang til
lokalplanomradets to sydlige indgange, og udggr lokalplanomradets sydlige graense.

Lokalplanomradet rummer det gamle plejecenter Toftebo fra 1967. Efter at plejecenteret lukkede i
2008, har bebyggelsen i en kortere periode fra 2010 vaeret anvendt til Center for midlertidigt ophold.
Omradet er i dag omfattet af LP 27.5 som udlaegger omradet til institutioner for zeldre, bgrne og
ungdomesinstitutioner, og som giver mulighed for en bebyggelsesprocent pa 40 for omradet under et og
bebyggelse i op til 2 etager.

Bebyggelsen i lokalplanomradet bestar af gule murstensbygninger, der fremstar med flade tage
beklaedt med tagpap. Rundt om bebyggelsen er en parklignende have med tzet beplantning mod
naboejendommene. Midt i bebyggelsen er anlagt en stor gardsplads, der udggr et indre gardrum.

Beskrivelse af planforslaget

Med lokalplanen gives der mulighed for at etablere op til 28 boliger i den eksisterende bebyggelse
eller indenfor et byggefelt med omtrentlig samme placering som den eksisterende bebyggelse.

Den nuvarende disponering indenfor lokalplanomradet fastholdes i sin helhed, dog gives der
mulighed for at udvide parkeringsarealer i den gstlige del af lokalplanomradet, sdledes der er plads til
at anlaegge 1 parkeringsplads pr. bolig og reserveret areal til yderligere 1 parkeringsplads pr. bolig.

De ubebyggede arealer fastholdes som feelles friarealer, der gives dog mulighed for faelles sekundaer
bebyggelse og tekniske anlag.

Der stilles krav om mindst 3 faelles opholdsarealer og en legeplads. Der gives i tilknytning til boligerne
mulighed for at indrette mindre private opholdsarealer i form af altaner, mindre haevede terrasser
samt mindre private haver.

Den nuvaerende grgnne afgraensning langs lokalplanomradets mgde med omgivelserne fastholdes,
dog gives der mulighed for at reducere i de meget brede beplantninger for at sikre plads til
parkeringsarealet. Beplantningen fastholdes mod Toften med en bredde pd min. 2,0 meter.

For at sikre de eksisterende kvaliteter i ankomsten fastholdes eksisterende stenssetning, samt 9
traeer i tilknytning til ankomstarealerne. Der stilles krav om at den gstlige parkeringsplads skal
afgraenses af beplantning.

Pavirkningen af naboer vurderes at vaere minimal, for at sikre mod gener er der i lokalplanen lagt
vaegt pa afskaermning/afslutning af parkeringsareal.
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Lovgrundlag

Er planforslaget eller programmet
omfattet af Lov om miljgvurdering af
planer og programmer, bilag 1
og/eller 2?

(88, stk. 1., nr. 1)

Kan planforslaget eller programmet
pavirke et internationalt
beskyttelsesomrade vaesentligt?
(88, stk. 1, nr. 2)

Fastlaegger planforslaget i gvrigt
rammer for fremtidige
anlaegstilladelser [§ 8 stk. 2, nr. 2]

Konklusion

Gribskov

Kommune

.y
|

Ja Nej | Bemaerkninger
X Hvis ja, planen skal miljgvurderes uden
screening.
X Hvis ja, planen skal miljgvurderes uden

screening.

Hvis ja, planen skal miljgscreenes.

Forslag til lokalplan 327.04 vurderes pa baggrund af denne
screening ikke at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget

og vurderes derfor ikke at veere omfattet af krav om
miljgvurdering af planer, da:

Dato for mv-hgringsfrist
internt

lokalplanen fastholder omradets nuvaerende disponering
samt sikrer afgreensning i forhold til nabobebyggelser
endringen i den trafikale belastning forventes at veere

minimal

lokalplanen alene giver mulighed for boliger og da
arealet ligger nedstrgms vandvaerket som indvinder fra
dybereliggende magasiner.

Dato 6. maj 2022

Dato for mv-hgringsfrist af
gvrige myndigheder

Dato 6. maj 2022
Screening for miljgvurdering har veeret i hgring hos fglgende
myndigheder:

GribVand
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Vejledning til screeningsskema

Gribskov
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Sporgsmal omkring | Saet X ud fra

planens indvirkning | spgrgsmali 1.

pad miljget kolonne

Hvis ja, emner der bgr beskrives naermere:

Spgrgsmalene er delt op i | Ja
kategorier, men
derudover er de ogsd
underopdelt i 2 grupper.
Hhv. Status, veaerdi og
s8rbarhed... der
omhandler nuvaerende
forhold og karakter i
planomradet og
Vurdering af planens/
programmets... der
omhandler den evt.
pavirkning pa omradet
som et planforslag vil
medfgre.

Nej

e Indvirkninger samt gvrige bemaerkninger

e Narmere beskrivelse af indvirkning

e Erindvirkningen positiv eller negativ
sammenlignet med, hvis planen ikke
gennemfgres?

e Hvordan kan denne indvirkning forebygges/
undg%s/begraenses eller sikres/understgttes
/forsteaerkes?

e Henvisning til hvorledes vurdering allerede
indgdr, ex. Andre planer, lovgivning mv.

e Begrundelse for vurdering

¢ Indvirkningernes indbyrdes forhold og
kumulative karakter.

¢ Indvirkningens sandsynlighed, varighed,
hyppighed og reversibilitet (mulighed for at
tilbagefgre til udgangspunkt)

Miljgscreeningsskema

1. Befolkning, sundhed & sikkerhed

Status, veerdi og s8rbarhed af det miljo som planforslaget bergrer

Faktor

Ja

Nej

Omradets karakter og handtering i
planforslag

1.1: Er der stier, arealer i eller i
tilknytning til planomradet, der har
betydning for brugernes sundhed,
velfaerd, helbred mv.?

Planomradet er afgreenset af beplantning og forbindes til
Toftebovej med 2 indkegrsler.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pd miljoet

Faktor der (kan) pavirkes

Ja

Nej

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

1.2: Kan planen pavirke

X Lokalplanen giver kun mulighed for boliger, som ikke giver

befolkningens sundhed, velfaerd, anledning af miljggener.

helbred eller velbefindende generelt?
Der gives mulighed for etablering af tekniske anlaeg til
omradets egen forsyning, herunder varmepumper. Stgj fra
varmepumper er reguleret i miljglovgivningen, hvorfor det
f@ér den konkrete placering skal sikres at varmepumpen er
placeret sa der ikke sker stgjpavirkning af boliger indenfor
lokalplanomradet og af nabobebyggelser.
Der udlaegges friarealer samt stilles krav om etablering af
opholdsarealer og en legeplads. Bebyggelsen er orienteret
om et faelles gardrum hvor der stilles krav om indretning af
areal til ophold for at understgtte socialt samvaer imellem
omradets fremtidige beboere. Fri-, opholdsarealer og
legeplads kan samlet understgtte socialt samvaer og
bevaegelse.

1.3: Medfgrer planen gget eller X Se besvarelse 1.2

mindsket risiko for kriminalitet,

brand, eksplosion, giftpavirkning

mv.?

1.4: Kan planen forveerre eller veere X Adgangsforhold fastholdes usendret.

med til at fremme befolkningens
tilgeengelighed indenfor omradet eller
til og fra omradet?
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1.5: Kan planen forvaerre eller X Adgangsforhold fastholdes usendret, ved ombygning skal
fremme hensynet til svage grupper i bygningsreglementets regler for tilgaengelighed overholdes.
samfundet, for eksempel Der stilles krav om etablering af handicapparkeringspladser.
handicappede, zldre eller bgrn?

1.6: Kan planen fremme eller X Planen pavirker ikke friluftsliv og/eller rekreative interesser i
forveerre friluftsliv/rekreative eller uden for omradet.

interesser? Hvordan?

1.7: Pavirkes sikkerheden for bilister X Adgangsforhold fastholdes usendret.

og/eller blgde trafikanter af
forslaget?

1.8: Medfgrer planen en andring af
trafikafviklingen eller
trafikmaengden?

Ved en realisering af lokalplanen vil der ske en @&ndret
trafikbelastning i forhold til situationen i dag.

Det vurderes at daglig trafik til maks. 28 boliger ikke
medfgrer en vaesentlig pavirkning af trafikafviklingen eller
trafikmaengden.

2. Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)

Status, vaerdi og s§rbarhed af det miljo som planforslaget bergrer

Faktor

Ja

Nej

Omradets karakter og handtering i
planforslag

2.1: Ligger planforslaget i eller naer
Natura 2000 omrader? (habitat-,
ramsar- og
fuglebeskyttelsesomrader) og er der
risiko for pavirkning af disse?

Naermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 133 Gribskov,
Esrum Sg, Esrum A og Snaevret Skov, som er beliggende hhv.
cirka 0,6 km sydvest og ca. 1,3 km sydgst for planomradet.
Natura 2000-omradet omfatter et stort sammenhangende
naturomrade med landets fierdestgrste skov og naeststgrste
s@, Esrum S@. Grundlaget for udpegningen af Natura 2000-
omradet er en vaesentlig forekomst af fglgende naturtyper og
arters levesteder: haengesak, rigkaer, bgg pa mor, bgg pa
muld, skovbevokset tgrvemose, grgn buxbaumia,
baeklampret, sumpvindelsnegl og stor vandsalamander samt
ynglende sortspaette, hvepsevage og rgdrygget tornskade.

Det vurderes, at lokalplanen i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter ikke pavirker Natura 2000-omradet
vaesentligt, jf. bekendtggrelse om administration af planloven
i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter. Vurderingen er begrundet
med afstanden til Natura 2000-omradet, karakteren de de
planlagte forhold og den konkrete placering i et allerede
udbygget omrade. Lokalplanen vurderes dermed ikke at
pavirke Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag
vaesentligt.

2.2: Er der sjeeldne,
udryddelsestruede el. fredede dyr,
planter el. naturtyper i/naer
planforslaget? Fx Bilag IV-arter eller
rgdlistede arter og har planen taget
hgjde for disse?

Planomradet ligger inden for udbredelsesomradet for en
reekke arter opfgrt pa Habitatdirektivets bilag IV, herunder
flere flagermusarter, markfirben, stor vandsalamander og
spidssnudet frg, jf. Hindbog for dyrearter pa
habitatdirektivets bilag IV.

Ved spgning i Danmarks Miljgportals Naturdatabase d. 14.
marts 2022 fremkom ingen registrerede arter inden for
lokalplanomradet eller i en afstand af 500 meter.

Haveanlaeg og bygninger er undersggt for, hvorvidt de
udger egnede levesteder for flagermus. Det er
konkluderet, at der ikke er tale om en lokalitet, der vil

4/10
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have betydning for den gkologiske funktionalitet for
flagermus

Da der saledes ikke er kendskab til beskyttede arter inden for
eller i den naermeste afstand af planomradet, og da
beplantningen indenfor lokalplanomradet i hgj grad
fastholdes vurderes det, at planens gennemfgrelse ikke vil
beskadige eller gdelzegge yngle- eller rasteomrader for arter
pa Habitatdirektivets bilag IV.

2.3: Er der §3-omrader indenfor

X Der er ingen registrerede §3-omrader indenfor planomradet.

planomradet? (jf.

Naturbeskyttelsesloven) og hvordan

er hensynet til disse indarbejdet i

planen?

2.4: Er der beskyttelseslinjer X Lokalplanomrédet er beliggende indenfor kirkebyggelinjen jf.

indenfor omradet (jf. Naturbeskyttelseslovens § 19. Da der med lokalplanen alene

Naturbeskyttelsesloven) og hvordan gives mulighed i bebyggelse med samme omfang og

forholder planen sig til disse? beliggenhed som den nuvaerende og da den maksimale
byggehgjde er fastsat til 6,5 meter vurderes lokalplanens
realisering ikke at vaere i konflikt med kirkebyggelinjen og de
interesser der skal varetages omkring kirken.

2.5: Er omradet udlagt til eller X Omradet er ikke udlagt til og vurderes ikke at veere

fungerer som spredningskorridor spredningskorridor i kommuneplan.

(gkologiske forbindelser) for dyr og

hvordan sikrer planen i s3 fald

hensynet til disse?

2.6: Ligger omradet inden for X Omradet er ikke omfattet af retningslinjer for

skovrejsningsomrade?

skovrejsning/skovnedlaeggelse.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pd miljoet

Faktor der (kan) pavirkes

Ja

Nej

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

2.7: Pavirkes omradets fauna
(dyreliv) og/eller flora (planteliv) af
planforslaget?

Omradet vurderes ikke at indeholde szerlig flora.

Med lokalplanen fastholdes beplantning langs
lokalplanomradets afgraensning, 9 eksisterende traeer og
stensaetningen bevares. Den biologiske mangfoldighed der
matte vaere eller matte kunne indfinde sig vurderes ikke at
blive pavirket vaesentligt.

2.8: Pavirkes de gronne omrader (fx
mark, parkomrader, graesareal, skov,
hegn) herunder adgangen til disse
omrader?

Disponeringen fastholdes i hgj grad. Den parklignende have
fastholdes i naesten hele sit omfang. Der stilles krav om
interne stier, men ikke nye forbindelser til tilstgdende
omrader.

3. Landskab og jordbund

Status, vaerdi og s§rbarhed af det miljo som planforslaget bergrer

Faktor

Ja

Nej

Omradets karakter og handtering i
planforslag

3.1: Er der bevaringsveaerdigt
landskab indenfor planomradet og
hvordan tager planen hgjde for
dette?

Omradet er ikke udpeget som bevaringsveaerdigt landskab.

3.2: Er der geologiske saerpraeg i
planomradet. Hvis ja, hvordan tager
planen hensyn til disse?

Omradet er ikke udpeget med geologiske vardier.

3.3: Er der udpeget
jordforureningsarealer eller andre
former for forurening og hvordan
forholder planen sig til dette?

Der er ikke registreret forurening indenfor planomradet.
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3.4: Er der lavbundsarealer indenfor
omradet og hvordan tager planen
hgjde for dette?

Der er ikke udpeget lavbundsarealer indenfor planomradet.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning p§ miljoet

Faktor der (kan) pavirkes

Ja

Nej

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

3.5: Vil planforslaget medfgre X Lokalplanen giver kun mulighed for boliger, som ikke giver
jordforurening? anledning til jordforurening.
3.6: Vil planforslaget medfgre X Den nuvarende disponering fastholdes, der forventes kun

jordflytning (ind/ud),
terreenregulering osv. Og kan planen
mindske omfanget af jordflytning ind
og ud af omradet?

mindre jordflytninger, som kan handteres indenfor
lokalplanomradet fx i forbindelse med udvidelse af
parkeringsareal.

4. Vand

Status, vaerdi og s§rbarhed af det miljo som planforslaget bergrer

Faktor Ja | Nej | Omradets karakter og handtering i
planforslag
4.1: Er der overfladevandsforhold X Den Igber en tinglyst nord sydgaende spildevandsledning pa
i/nzer pIangmrédgt? Hvilke? Herunder matr. lay, nord for bebyggelsen. Omradet fastholdes med
vandligb, vadomrader, sger, grgfter den nuvaerende parkkarakter, lokalplanen forventes derfor
og draen, og hvordan tager planen ikke at pavirke ledningen.
hgjde for disse?
Der er ikke vandlgb, vadomrader, sger eller grgfter indenfor
omradet og ingen kendskab til draen.
4.2: Er der risiko for X Der er jf. kommunens kortlaegning for oversvgmmelsesrisici
oversvgmmelse? (jf. ikke risiko for oversvgmmelse indenfor for lokalplanomradet.
oversvgmmelseskort) og hvordan
héndteres det i sa fald i planen?
4.3: Er der specielle X Planomradet ligger inden for et areal, der er udpeget som

grundvandsforhold i omradet, fx
afstand til grundvand, 0SD-omréder,
jordlag, vandboringer (BNBO),
vandforsyningsanlaeg og hvordan
sikrer planen hensynet til disse?

omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD).
Lokalplanen giver ikke mulighed for virksomhedstyper eller
anlaeg, der kan veere til vaesentlig fare for forurening af
drikkevandsinteressen. Det er derfor vurderet, at
lokalplanens gennemfgrelse ikke er til vaesentlig fare for
forurening af grundvandet.

Kommuneplanens retningslinje 4.4.5 fastleegger, at
parkeringsanlaeg i omrader med seerlige
drikkevandsinteresser skal sikres imod, at der sker nedsivning
af forurenet vand. Projektomradet ligger imidlertid uden for
indvindingsoplandet til Esbgnderup vandvaerk og nedstrgms
vandvaerket. Grundvandet ved p-arealet Igber altsa vak fra
vandboringerne. Vandveerket indvinder fra dybereliggende
sandmagasiner, som er godt beskyttet mod forurening fra
overfladen. Pa den baggrund vurderes det, at der ikke er
behov for at stille krav om, at parkeringsareal indenfor
lokalplanomradet skal befaestes.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pd miljoet

Faktor der (kan) pavirkes

Ja

Nej

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

4.4: P3virkes overfladevand? Fx af
afledning af spildevand fra tage/
befaestede arealer til sger eller
vandlgb?

Med lokalplanen gives mulighed for at etablere bebyggelse
med et areal der svarer til maksimalt 25% og i omfang svarer
omtrentligt til det eksisterende.

Lokalplan 27.5 som delaflyses fastsatte en
bebyggelsesprocent pa 40 for omradet under et.

Planomradet er allerede udbygget og kloakeret. Der
forventes kun sma justeringer i omradets disponering. Det
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samlede befaestede areal indenfor omradet kan i forhold til
de nuveaerende eksisterende forhold stige en smule, dog ikke
meget, da den nuvzarende disponering i hgj grad fastholdes.

Parkeringsarealerne vil gges en smule.

Samlet vurderes der ikke at ske en pavirkning af
overfladevand.

4.5: Pavirkes forureningsrisikoen af
grundvandsressourcen med
planforslaget, fx ved nedsivning eller
&ndring af grundvandsbeskyttende
forhold?

Se pkt. 4.3

4.6: Vil forslaget overbelaste de
nuvaerende spildevandsledninger fra
Gribvand?

Maengden af spildevand fra omradet vil i forhold til den
nuvaerende situation formentlig stige en smule ved
etablering af 28 boliger i den eksisterende bebyggelse eller i
ny bebyggelse med omtrentligt samme omfang.

Det befaestede areal indenfor omradet kan stige en smule,
dog ikke meget, da den nuveerende disponering i hgj grad
fastholdes. Parkeringsarealerne vil gges en smule.

Omradet er jf. spildevandsplanen 2018-2021 fzlleskloakeret.
Den eksisterende bebyggelse har tidligere vaeret anvendt til
plejehjem og er kloakeret og tilsluttet kloaknettet.

5. Luft

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning p8 miljoet

Faktor der (kan) pavirkes

Ja

Nej

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

5.1: Medfgrer planen luftforurening i X Lokalplanen giver kun mulighed for boliger, som ikke giver
form af eksempelvis stgv, vanddamp, anledning til luftforurening.

aerosoler, lugt mm. og hvordan er

planen med til at mindske denne

pavirkning?

5.2: Vil planforslaget medfgre X En realisering af lokalplanen vil medfgre emissioner fra trafik

emissioner fra trafik til og fra
omradet og hvordan er planen med
til at mindske denne pdvirkning?

til og fra omradet. Der vurderes dog at vaere tale om relativ
sma maengder, da der kun gives mulighed for boliger.

6. Stgj

Status, veaerdi og s§rbarhed af det milje som planforslaget bergrer

Faktor

Ja

Nej

Omradets karakter og handtering i
planforslag

6.1: Er der stgjpavirkning i omradet,

X Der er ikke kendskab til stgjpavirkning af planomradet.
fx larm fra fx fabrikker, maskiner,
mv.? Hvordan hdndteres denne
pavirkning?
6.2: Er der en stgj- X | forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan 327.02 for det

vibrationspavirkning i omradet fra
tung trafik eller stgjbelastede veje?

tidligere Esbgnderup Sygehus, blev der i 2019 udarbejdet en
analyse af trafikstgj i forhold til omradets fremtidige
anvendelse. Beregningerne viste, at stgjbelastningen pa bade
udendgrs opholdsarealer og facader 13 under den vejledende
greenseveerdi for boliger.

Idet lokalplanomradet ligger leengere vaek fra Gillelejevej end
det tidligere Eshgnderup Sygehus, antages det pa den
baggrund, at omradet ikke er pavirket af trafikstgj over den
vejledende graenseveerdi.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pd miljoet
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Faktor der (kan) pavirkes

Ja

Nej

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

6.3: Pavirkes stgjniveauet eller
vibrationsniveauet af forslaget?

Planomradet forventes opvarmet med en/flere central(e)
varmepumpe. Miljgstyrelsens vejledende graensevardier i
forhold til naboskel samt i forhold til interne bolig- og
udendgrs opholdsarealer skal overholdes. Der er mulighed
for at etablere stgjafskaermning omkring en evt.
varmepumpe. De konkrete krav til afstand og evt.
afskaermning afhaenger af den pumpe, der etableres.
Efterlevelse af miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier skal
dokumenteres i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

7. Klimatiske faktorer

Status, vaerdi og s8rbarhed af det miljg som planforslaget bergrer

Faktor

Ja

Nej

Omradets karakter og handtering i
planforslag

7.1: Vil klimaforandringer fa
indflydelse pa planforslaget. Fx
havvandsstigninger,
temperaturaendringer, tgrke? (se 4.2
ift. oversvgmmelse)

Planomradet er ikke i saerlig risiko for klimaforandringer.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning p8 miljpet

Faktor der (kan) pavirkes

Ja

Nej

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

7.2: Forgger eller mindsker planen
maengden af CO,-udledning eller
andre drivhusgasser?

En realisering af lokalplanen vil i anlaegsfasen til
renovering/ombygning eller til nyopfgrelse forgge CO2-
udledningen, men ikke i vaesentlig grad.

I lokalplanen fastholdes den nuvzarende disponering og der
sikres sa lille et befaestet areal som muligt, og herved frigiver
plads til sammenhangende grgnne friarealer.

8. Kulturarv

Status, vaerdi og s8rbarhed af det miljo som planforslaget bergrer

Faktor Ja | Nej | Omradets karakter og handtering i
planforslag
8.1: Er der kulturhistoriske veerdier X Lokalplanomradet er beliggende op til men ikke indenfor
inden for planomradet og hvordan er kirkeomgivelser jf. kommuneplanens retningslinje 2.3.8
hensynet til disse indarbejdet? Beskyttelsesomrader for Kirker. Indenfor kirkeomgivelserne
ma der ikke gennemfgres nybyggeri, hvis det forringer
oplevelsen mellem kirke og landskab eller landsbymiljg.
8.2: Er omradet beliggende indenfor | x Planomradet er beliggende indenfor kirkebyggelinje iht.
kirkebyggelinjer og i sa fald, hvordan Naturbeskyttelsesloven, indenfor hvilken der er forbud mod
er der taget hgjde for dette? at opfgre bebyggelse, som er over 8,5 meter hgjt.
Med lokalplanen fastsaettes en maksimal bygningshgjde pa
6,5 meter, lokalplanen er derfor i overensstemmelse med
naturbeskyttelseslovens bestemmelser om kirkebyggelinjer.
8.3: Er der fredede eller X Der ligger ikke fredede eller bevaringsvaerdige bygninger

bevaringsvaerdige bygninger indenfor
omradet?

inden for lokalplanomradet.

9. Ressourcer og affald

Status, veerdi og s8rbarhed af det miljo som planforslaget bergrer

Faktor Ja | Nej | Omrédets karakter og hdndtering i
planforslag
9.1: Giver planen mulighed for X Lokalplanen giver mulighed for omdannelse af den

genanvendelse af materialer eller
o o
rastoffer fra omradet?

eksisterende bebyggelse eller opfgrelse af ny. Bygningerne
omdannes fra plejehjem til beboelse.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pd miljoet
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Faktor der (kan) pavirkes Ja | Nej | Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

9.2: Giver planen mulighed for brug X Der gives mulighed for solceller pa tagflader og for faelles

af vedvarende energi /energivenlige varmepumper hvor stgjkravene kan overholdes.

Isasninge(r)?

Vil det pavirke arealforbruget? Hvis de feelles varmepumper overstiger graensen for hvornar
der jf. projektbekendtggrelsen skal udarbejdes et
varmeprojekt er det en forudsaetning at der udarbejdes et
varmeprojekt.

9.3: Medfgrer planen et gget X Planen giver mulighed for etablering af op til 28 boliger,

vandforbrug og er det muligt at hvilket vil gge vandforbruget en smule. Dog ikke i et omfang

mindske dette? som er ud over et gennemsnitligt vandforbrug ved
kommende boliger.

9.4: Pavirker valget af materialer X Materialevalget vurderes ikke at pavirke miljget vaesentligt.

miljget?

9.5: Medfgrer planen en andring i X Nej, da planlaegningen kun giver mulighed for boligformal.

mangden af kemikalier eller

miljgfremmede stoffer?

9.6: Medfgrer planen en andring i X Der vurderes, at der sker en stigning i affaldsmaengden.

maengden af affald?

Affaldsmaengder fra boligerne forventes sammenlignelige
med tilsvarende boligomrader.

Der skal etableres centrale omrader til indsamling og
sortering af affald ved gardbebyggelsen og individuelt ved
reekkehusstaengerne — dermed vil omradet understgtte og
veere et incitament til at det affald, der genereres i omradet
genanvendes bedst muligt.

10. Visuel effekt

Status, veaerdi og s8rbarhed af det miljg som planforslaget bergrer

Faktor

Ja

Nej

Omradets karakter og handtering i
planforslag

10.1: Er der i/omkring omradet

X Bebyggelsen vest for planomradet er hgjere end bebyggelsen
pavirkning af lys, refleksioner eller i planomradet. Der vil herfra veere et vist skyggekast, samt
skyggeforhold? risici for indbliksgener ind i planomradet.
Omradet er allerede bebygget, med lokalplanen fastholdes
den nuveerende disponering. Der gives indenfor
lokalplanomradet mulighed for etablering af solenergianlaeg.
Det fastsaettes at solceller skal vaere antirefleks behandlet.
Der forventes derfor ikke at vaere en vaesentlig eendring i eller
ske en pavirkning af lys-, refleksions- eller skyggegener.

10.2: Ligger planforslaget inden for X Planomradet er ikke beliggende indenfor kystnarhedszonen.

kystnaerhedszonen, og hvordan er

der i s3 fald taget hensyn til dette?

10.3:Giver omgivelserne grundlag for X Planomradets omgivelser vurderer ikke at medfgre szerlige

saerlige krav til det arkitektoniske
udtryk?

krav til arkitektoniske udtryk.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning p§ miljoet

Faktor der (kan) pavirkes

Ja

Nej

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

10.4: Medfgrer planen en pavirkning
pd omgivelserne ift. lys, refleksioner
eller skyggeforhold?

Det vurderes, at planen ikke vil medfgre vaesentlige lys-,
refleksions- eller skyggegener, da der kun gives
mulighed for bebyggelse i én etage.

Lokalplanen fastseetter krav om tagmaterialer i tagpap eller
grénne tage. Der gives indenfor lokalplanomradet mulighed
for etablering af solenergianlaeg. Det fastsattes at

9/10




Journalnr.: 01.02.05-P16-25-21

Gribskov

Kommune

solenergianlaeg skal vaere antirefleks behandlede. Der
forventes derfor ikke at vaere en vaesentlig @ndring i eller ske
en pavirkning af lys-, refleksions- eller skyggegener.

10.5: Pavirkes udsigten eller indblik
for fx naboer, eller er der grundlag
for at udnytte gode
udsigtsmuligheder?

X Omradet er allerede bebygget, med lokalplanen fastholdes
den nuveaerende disponering.

11,

Sociogkonomiske effekter

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning p§ miljoet

Faktor der (kan) pavirkes

Ja

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

Nej

11.1: Pavirker eller understgtter
planen sociale forhold? P& hvilken
made?

X Planen giver mulighed for blandede boligstgrrelser i
eksisterende eller ny bebyggelse, der understgtter en
blandet beboersammensatning. Der gives mulighed for
relativt sma eller intet privat opholdsareal til gengaeld for
stgrre feelles friarealer og opholdsarealer, der understgtter
sociale forhold.

11.2: Pavirker eller understgtter
planen erhvervslivet? P3 hvilken
made?

X Lokalplanen giver mulighed for flere boliger, deri et
begraenset omfang kan understgtte det lokale handelsliv.

Opsummering og samlet vurdering

Er der nogle af ovenstdende forhold/faktorer der vil have en p8virkning pd miljpet i kombination med
andre af ovenst8ende forhold eller allerede eksisterende forhold (en kumulativ p8virkning)?

Faktorer der samlet pavirker
miljget

Vurdering af vaesentlighed & hvordan det
handteres i plan

1 Trafik

Der vil ske en &ndring i trafikmgnsteret, nar omradet sendrer
anvendelse til 28 boliger. Der vurderes dog ikke at vaere en vaesentlig
pavirkning.

2 Drikkevandsinteresser

Planomradet ligger inden for et areal, der er udpeget som omrade
med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

For at sikre tilstraekkelig plads til parkering vil realisering af de 28
boliger som lokalplanen giver mulighed for medfgre at
parkeringsarealerne skal udvides. Da omradet er beliggende i
omrader med sarlige drikkevandsinteresser, skal drikkevandet jf.
kommuneplanens retningslinjer sikres imod, at der sker nedsivning
af forurenet vand. Projektomradet ligger imidlertid uden for
indvindingsoplandet til Esbgnderup vandvaerk og nedstrgms
vandvaerket. Grundvandet ved p-arealet Igber altsa vaek fra
vandboringerne. Vandvarket indvinder fra dybereliggende
sandmagasiner, som er godt beskyttet mod forurening fra
overfladen. Pa den baggrund vurderes det, at der ikke er behov for
at stille krav om, at parkeringsareal indenfor lokalplanomradet skal
befaestes.

Der vurderes dog ikke at veere en vaesentlig pavirkning.

Er der nogle af ovenst8ende forhold/faktorer der vil have en vaesentlig p8virkning p8 miljoet enten alene
eller i kombination med andre af ovenst8ende forhold/allerede eksisterende forhold? Nej
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