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I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) LBK nr. 4
af 03/01/2023, skal der udarbejdes en miljgvurdering, ndr der skal tilvejebringes planer indenfor
fysisk planlaegning, hvis planen fastleegger rammerne for fremtidige anlaeg eller arealanvendelser for
projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrdde vaesentligt.

Planomradet i dag

Planomradet bestdr af matr.nr. 1bae. Graested By, Graested og en mindre del af 1du, Graested by,
Greested. Samlet har planomrédet areal pa 18.380 m2. Hele arealet overfgres med lokalplanen til
byzone.

Planomradet er beliggende i den vestlige del af Graested. Planomrddet greenser mod nordgst op til
bgrneinstitution Graested Bgrnehus, Elverhgjen samt botilbuddet ved Kirkeleddet og tilhgrende
ubebyggede graesarealer. Mod g@st ligger preestegarden og Praestegardsladen. Graested Kirke ligger ca.
200 m fra planomradet, samt Graested Syd Station og Graested Station som ligger begge i en afstand
af ca. 1 km fra planomradet.

Planomradet vejbetjenes fra syd af Dgnnevaeldevej. Vejen er allerede etableret syd for omradet og
Igber op til lokalplanomradets afgraensning. Mod syd ligger ligeledes et kommende boligomrade, som
i dag er lokalplanlagt til taet-lav boligbebyggelse og lave etageboliger. Der findes en eksisterende
stiforbindelse i den sydgstlige del af planomradet, som forbinder omradet mod gst til det gvrige stinet
til den centrale del af Graested by. Stiforbindelsen understgtter adgang til kirken og den centrale del
af Graested, herunder daglige funktioner som butikker og indkgb.

Indenfor planomradet falder terraenet fra nordgst mod sydvest. Koterne ligger ca. mellem kote 39,5 i
det gstlige hjgrne og i kote 27,5 mod sydvest. Terraeenforholdene medfgrer et skrdnende areal, som
forudsaetter terraentilpasning i forbindelse med fastlaaggelse af bebyggelsens placering og eventuelle
hgjdeangivelser.

Planomradet fremstar som et ubebygget areal med graesser og spredte selvsaede traeer og buske.
Langs planomradets vestlige og nordlige afgreensning er der flere markante stgrre traeer som samlet
fremstar som en lukket afrunding af omradet.

Beskrivelse af planforslaget

Kommuneplantillaeg nr. 7

Der udarbejdes et kommuneplantillaeg, som muligggr lokalplanlaegning for en dggninstitution i form af
et plejehjem.

Den konkrete anvendelse dggninstitution er ikke i overensstemmelse med de specifikke anvendelser
angivet i kommuneplanramme 3.D.03. Nuvarende specifikke anvendelse i kommuneplanramme
3.D.03 er religigse institutioner og gravpladser, sports- og idraetsanlaeg, uddannelsesinstitutioner og
daginstitutioner. Kommuneplantilleeg nr. 7 supplerer anvendelsen i kommuneplanramme 3.D.03 med
anvendelsen til dggninstitution. Kommuneplantillaegget tilfgjer saledes alene den specifikke
anvendelse til dggninstitution, og denne screening vurderes alene pd denne sendring.

Dggninstitutionen henhgrer under anvendelseskategori 7135: Institution for bgrn, unge, voksne eller
xldre, der er dggnbemandet og typisk er af boliglignende karakter.

Lokalplan 316.15

Omradet er i dag ikke omfattet af en lokalplan. Ved lokalplanlaegning af omradet muligggres det
etableringen af et plejehjem, der er dggnbemandet og typisk er af boliglignende karakter.
Lokalplanens hovedanvendelse er fastlagt til offentlige formal, i form af dggninstitution for bgrn,
unge, voksne eller seldre samt rekreativt omrade

Lokalplanomradet disponeres med en gennemgaende stamvej som giver vejadgang til fremtidig
byudvikling nord for planomrddet. Vejen vejbetjener den kommende bebyggelse indenfor omradet og
opdeler planomradet i to delomrdder. Kommende bebyggelse orienteres mod stamvejen med
forarealer, have og opholdsarealer mod vest. I disponeringen af omradet er der indarbejdet hensynet
omkring bevaring af eksisterende beplantning og indsigtslinjer til Graested Kirke.



Kommune

Journalnr.: 01.02.05-P16-16-25 og 01.02.15-P16-1-26 ” Gribskov

Delomrade |

laz Tei
Figur 1: Anvendelsesplan i lokalplanen

Lokalplanomradet opdeles i to delomrdder: Delomrdde I omfatter den gstlige del af planomradet og
friholdes for bebyggelse. Delomrade II omfatter den vestlige del af planomradet og anvendes til
bebyggelse, faelles opholdsarealer og parkering.

Den primaere bebyggelse i planomradet inddeles i tre fritliggende bygningsenheder, der placeres
parallelt med adgangsvejen. Hver bygning indrettes med 12 boenheder. Mellem bygningerne
indrettes en have med opholdsarealer og stiforlgb, som binder omradet sammen.

Lokalplanen giver mulighed for 40 boenheder og et samlet etageareal pa maks. 2.700 m2.

Bebyggelsen vil have en facadehgjde pd 5 m og en kiphgjde pd 7,0 m fra gulvkoten og 8,5 m fra
eksisterende terraen. Inden for felterne for principiel placering af bygninger i delomrdde II skal der
overholdes en maks. gulvkote pa 33. Det sikres at bebyggelsens hgjde malt fra eksisterende terraen
ikke overstiger 8,5 m. jf. kirkebyggelinjens hgjdebegraensning.
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Lovgrundlag

Er planforslaget eller programmet
omfattet af Lov om miljgvurdering af
planer og programmer, bilag 1
og/eller 2?

(88, stk. 1., nr. 1)

Kan planforslaget eller programmet
pavirke et internationalt
beskyttelsesomrade vaesentligt?
(88, stk. 1, nr. 2)

Fastleegger planforslaget i gvrigt
rammer for fremtidige
anleegstilladelser og kan forventes at
fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
[§ 8 stk. 2, nr. 2]

Bemaerkninger

Planomradet omhandler et fremtidigt
plejehjem, og fastsaetter de overordnede
rammer for anvendelse og disponering af
arealet til offentligt formal, samt
udformning af veje, stier mm. Desuden vil
der udlaegges et omrade til friarealer.

Planen vurderes at omfatte et mindre
omrade pa lokalt plan og skal derfor
miljgscreenes.

Nej.

Planforslagene fastsaetter rammerne for et
omrade til offentligt formal og skal derfor
miljgscreenes.
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Konklusion Forslag til lokalplan 316.15 og kommuneplantillaeg nr. 7
vurderes pa baggrund af denne screening ikke at kunne fa en
veesentlig indvirkning p@ miljget og vurderes derfor ikke at vaere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- Kommuneplantillaegget kun medfgrer mindre andringer
i den eksisterende ramme
planomradet omfatter et mindre omrade pa lokalt plan
som udlaegges til offentligt formal i op til maks. 8,5 m
hgjde, og med et saedvanlig samlet etageareal og
udnyttelse
da realisering af planen kan ske uden vaesentlig
pavirkning af trafikale forhold, hverken trafikafvikling
eller trafiksikkerhed.
planerne ikke vurderes at pavirke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade, hindrer ikke malopfyldelse af
vandomradeplaner og at bilag IV-arternes yngle- og
rasteomrader ikke beskadiges, samt at den gkologiske
funktionalitet i omradet opretholdes.

Dato for mv-hgringsfrist Dato 06.07.2026
internt

Dato for mv-hgringsfrist af Dato 06.07.2026
gvrige myndigheder

Screening for miljgvurdering har vaeret i hgring hos fglgende
eksterne myndigheder:

- Stiftsgvrigheden, Helsinggr Stift
- Sundheds- og Kirkeministeriet
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Sporgsmal omkring | Seet X ud fra

Hvis ja, emner der bgr beskrives naarmere:

planens sporgsmal i 1.

indvirkning pa kolonne

miljoet

Spgrgsmalene er delt Kan veere | Ikke Ikke Indvirkninger samt gvrige
op i kategorier, men Vaesentlig | veesentlig | relevant bemaerkninger

derudover er de ogsa
underopdelt i 2 grupper.
Hhv. Status, vaerdi og
s8rbarhed... der
omhandler nuvaerende
forhold og karakter i
planomradet og
Vurdering af planens/
programmets... der
omhandler den evt.
pavirkning pd omradet
som et planforslag vil
medfgre.

Neermere beskrivelse af
indvirkning

Er indvirkningen positiv eller
negativ sammenlignet med, hvis
planen ikke gennemfgres?
Hvordan kan denne indvirkning
forebygges/ undgas/begraenses
eller sikres/understgttes
/forstaerkes?

Henvisning til hvorledes
vurdering allerede indgar, ex.
Andre planer, lovgivning mv.
Begrundelse for vurdering
Indvirkningernes indbyrdes
forhold og kumulative karakter.
Indvirkningens sandsynlighed,
varighed, hyppighed og
reversibilitet (mulighed for at
tilbagefgre til udgangspunkt)

Miljoscreeningsskema

1. Befolkning, sundhed & sikkerhed

Status, vaerdi og s8rbarhed af det miljo som planforslaget bergrer

Faktor

Kan veere
Vaesentlig

Ikke
vaesentlig

Ikke
r

Omradets karakter og handtering i
planforslag

1.1: Er der stier, arealeri
eller i tilknytning til
planomradet, der har
betydning for brugernes
sundhed, velfaerd, helbred
mv.?

b

Der findes en eksisterende stiforbindelse i den
sydgstlige del af planomradet, som forbinder omradet
mod gst til det gvrige stinet til den centrale del af
Graested by. Denne stiforbindelse bevares og
opretholdes ved ny lokalplan.

Omradet fremstar som et grgnt areal med graes, traeer
og buske. Der er flere markante stgrre traeer og
sigtelinjer til Greested Kirke. Lokalplanen har
indarbejdet hensyn omkring bevaring af eksisterende
beplantning og sigtelinjer. Det vurderes at der ikke er
en vaesentlig pavirkning.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pd miljoet

Faktor der (kan)
pavirkes

Kan veere
Vaesentlig

Ikke
vasentlia

Ikke
r

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

1.2: Kan planen pavirke
befolkningens sundhed,
velfaerd, helbred eller

velbefindende generelt?

X

Der udlaegges et stgrre samlet friareal i delomrade 1 og
faelles opholdsareal til beboere i delomrade 2. Friarealer
og opholdsarealer samt stiforbindelse bidrager til
mulighed for fysisk aktivitet samt tilgaengeligggr
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grunden bade for beboere og forbipasserende borgere.
Der etableres ligeledes en servicebygning med samme
formal.

Opholdsarealerne vil fremsta som en have i tilknytning
til hver bygning. De indrettes med henblik pa at skabe
trygge og sansestgttende uderum, samlet vurderes det
at der ikke er en vaesentlig pdvirkning.

1.3: Medfgrer planen gget
eller mindsket risiko for
kriminalitet, brand,
eksplosion, giftpavirkning
mv.?

Planomradet giver mulighed for et plejehjem. Der
henvises derudover til pkt. 1.1 og 1.2., og pa baggrund
af de to pkt. vurderes der at der ikke vil vaere gget
risiko for kriminalitet, brand, eksplosion, giftpavirkning
mv.

1.4: Kan planen forveerre
eller vaere med til at fremme
befolkningens tilgaengelighed
indenfor omradet eller til og
fra omradet?

Planen kan veere med til at fremme befolkningens
tilgeengelighed, da lokalplanen muligggr ny vejadgang
til omradet, og udlaagger ny stamvej som en
fordelingsvej for videre udvikling af arealer nord for
omradet. Derudover opretholdes eksisterende offentlig
tilgaengelig stiforbindelse, til faelles brug for alle. Det
vurderes at der ikke er en vaesentlig pavirkning.

1.5: Kan planen forveerre
eller fremme hensynet til
svage grupper i samfundet,
for eksempel handicappede,
2ldre eller bgrn?

Der vurderes, at lokalplanen fremmer hensynet til
svage grupper, da omradet fastlaegges til offentligt
formal i form af et plejehjem der gnskes opfgrt med
fokus p& demensramte, men det vurderes at der ikke er
en vaesentlig pavirkning.

1.6: Kan planen fremme eller
forveerre friluftsliv/rekreative
interesser? Hvordan?

Da omradet allerede er udlagt til offentligt formal, og
ny lokalplan bibeholder et helt delomrade til friarealer,
samt etablere grgnne opholdsarealer/have, vurderes
det at planen ikke forveerrer de naevnte interesser, og
at der ikke er en vaesentlig pavirkning.

1.7: Pavirkes sikkerheden for
bilister og/eller blgde
trafikanter af forslaget?

Bilister og/eller blgde trafikanter vil ikke pavirkes
naevneveerdig, da omradet ligger, trukket tilbage og
tilgds kun via intern stamvej fra Dgnnevaeldevej. Den
forventede trafik vil veere bilister og trafikanter
tilknyttet plejecentret, og dermed forventes der ikke at
vaere en vaesentlig ggning af trafikanter i omradet. Det
eksisterende stinet opretholdes og der tilfgjes fortov i
omradet, som giver blgde trafikanter god
tilgengelighed.

1.8: Medfgrer planen en
&ndring af trafikafviklingen
eller trafikmaengden?

Der vil veere en minimal ggning og teet pa8 den samme
situation som er i dag. Det vil ikke medfgre vaesentlige
gener.

2. Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)

Status, vaerdi og s8rbarhed af det miljo som planforslaget bergrer

Faktor

Kan vaere
Vaesentlig

Ikke
vaesentlig

Ikke relevant

Omradets karakter og handtering i
planforslag

2.1: Ligger planforslaget i
eller naer Natura 2000
omrader? (habitat-, ramsar-
0g
fuglebeskyttelsesomrader)
og er der risiko for
pavirkning af disse?

x

Planomradet ligger ikke i Natura 2000-omrade, men ca.
160 m vest for omradet ligger Natura 2000-omrade nr.
133 Esrum Sg og Snaevret Skov.

Der er foretaget en vaesentlighedsvurderingen, hvoraf
det fremgar, at aktiviteter indenfor rammerne af
lokalplanen ikke vil have en veesentlig pavirkning pa
omradet og at lokalplanen ikke hindrer opretholdelse af
gunstig bevaringsstatus for naturtyper og arter pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet nr. 133
Gribskov, Esrum Sg og Snaevret Skov.

Derudover vil den mindre a&ndring i
kommuneplantillaegget nr. 7 til kommuneplanrammen
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3.D.03 ikke have vaesentlig pavirkning, da det kun
geelder en tilfgjelse som giver en konkret mulighed for
dggninstitution - som supplerer til den allerede
eksisterende specifikke anvendelse (religigse
institutioner og gravpladser, sports- og idraetsanleeg,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner) i
kommuneplanrammen.

2.2: Er der sjeldne,
udryddelsestruede el.
fredede dyr, planter el.
naturtyper i/naer
planforslaget? Fx Bilag IV-
arter eller rgdlistede arter og
har planen taget hgjde for
disse?

Flagermus

Det neermeste registrerede fund af flagermus er gjort
ca. 3 km fra planomradet. Der er foretaget en
besigtigelse, som kortlaegger levesteder, ledelinjer og
jagtomrader for flagermus i og omkring planomradet.
Der er ved besigtigelsen udpeget 3 traeer, som kan
vaere potentielle levesteder for flagermus samt mulige
ledelinjer langs eller udenfor planomradet.

Signatur

o ----e- Planomrade
Skovbryn

L Dadat trae

(] Potentielle
flagermustraeer

P& baggrund af besigtigelsesnotatet vurderes det, at
planlaegningen kan gennemfgres uden at beskadige
eller forringe den gkologiske funktionalitet af potentielle
yngle- og rasteomrader for flagermus. Der er bl.a.
taget hensyn til eksisterende traeer, og de potentielle
levesteder bevares og den sammenhangende
beplantning mod vest, som udggr en potentiel ledelinje,
bevares. Der er konkrete bestemmelser i lokalplanen
for at sikre bevaringen af traeer og beplantning.

Padder

Flere danske paddearter er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV. Alle danske arter af padder
er desuden fredede efter artsfredningsbekendtggrelsens
§ 10 og 14, jf. bilag 1. Fredningen indebeerer forbud
mod forseetligt at draebe, skade eller forstyrre dyrene
samt forbud mod at gdelsegge eller beskadige deres aeg

og yngel.

For arter optaget pa habitatdirektivets bilag IV gaelder
derudover et selvstaendigt forbud mod at beskadige
eller gdelaegge yngle- og rasteomrader, jf.
planhabitatbekendtggrelsens § 7. Denne levesteds-
beskyttelse gaelder ikke for nationalt fredede arter, der
ikke er optaget pa bilag IV.

P& baggrund af de gennemfgrte paddeundersggelser fra
2026 er der i umiddelbar nzaerhed af planomradet
registreret fglgende paddearter: grgn frg og butsnudet
frg. Ingen af disse er optaget pa habitatdirektivets bilag
IV og er udelukkende nationalt fredede og ikke
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omfattet af levestedsbeskyttelsen. Der er aldre (+ 20
ar) registreringer af stor vandsalamander og
spidssnudet frg inden for en radius af 1 km til
planomradet, som begge er bilag IV-arter, men pa
baggrund af den seneste paddeundersggelse, vurderes
der ikke lzengere at vaere en bestand i de undersggte
omrader.

Der er registreret flere egnede yngle- og rasteomrader
omkring sg- og moseomradet samt i gadekaeret i ved
Kirkeledet i Greested by. P& baggrund af
paddeundersggelsen er er der ikke fundet egnede
yngle- og rastesteder i selve lokalplanomradet.
Omradet kan muligvis tjene som fedesggningsomrade
for de registrerede arter.

Samlet set vurderes der ikke at veere et seerligt behov
for at tage hensyn til de registrerede paddearter, da
planomradet ikke udggr et vigtigt levested eller
spredningskorridor.

2.3: Er der §3-omrader
indenfor planomradet? (jf.
Naturbeskyttelsesloven) og
hvordan er hensynet til disse
indarbejdet i planen?

Der er ikke registreret beskyttet natur i planomradet.
Der er lavet en skrivebordskortlaagning af beskyttede
naturtyper omkring planomradet. P& baggrund af den
kortleegning, vurderes det at saerligt flere sger og
moser umiddelbart vest i pIanomrﬁdet, kan blive
pavirket ved den andrede arealanvendelse. Da
planlaegningen ikke medfgrer fysiske andringer eller
fjerner den bevoksning som omkranser naturtyperne
vurderes der ikke at kunne ske tilstandsaendringer.

Derudover handteres regnvand og spildevand ved
tilslutning til hver sin ledning (separatkloakeres). I
tilfeelde af skybrudsregn sikres det, at vandet fortsat
kan stréemme pa terreen. Det vurderes at der ikke er en
vaesentlig pavirkning.

2.4: Er der beskyttelseslinjer
indenfor omradet (jf.
Naturbeskyttelsesloven) og
hvordan forholder planen sig
til disse?

Der er registreret to beskyttelseslinjer indenfor
planomradet: kirkebyggelinjen og skovbyggelinjen.

Kirkebyggelinje

En stor del af planomradet er omfattet af
kirkebyggelinjen. Indenfor kirkebyggelinjen ma der ikke
opferes bebyggelse med en hgjde pa mere end 8,5 m.

Det planlagte plejehjem opfgres i maksimalt 1 etage
med en maksimal facadehgjde pa 5 m og en kiphgjde
p% maksimalt 7,0 m. Grundet terraenforskelle i omradet
vil der vaere behov for en hgj delvist fritlagt sokkel.
Bebyggelsens samlede hgjde inkl. terraenregulering
forventes ikke at overstige 8.5 m.

Det vurderes pa den baggrund, at projektets
bygningshgjder er i overensstemmelse med
kirkebyggelinjens hgjdebegraensning.

Skovbyggelinje

En vestlig del af planomrddet er omfattet af
skovbyggelinje. Inden for skovbyggelinjen ma der som
udgangspunkt ikke placeres bebyggelse, herunder
bygninger, skure, campingvogne og master, jf.
naturbeskyttelseslovens regler om skovbyggelinjer.

Der placeres ikke bygninger inden for skovbyggelinjen.
Det vurderes pa den baggrund, at projektet kan
gennemfgres uden konflikt med skovbyggelinjen.

9/20
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2.5: Er omradet udlagt til
eller fungerer som
spredningskorridor
(wkologiske forbindelser) for
dyr og hvordan sikrer planen
i sa fald hensynet til disse?

Planomradet er ikke omfattet af udpegning som
gkologiske forbindelser.

2.6: Ligger omradet inden
for skovrejsningsomrade?

Planomradet ligger jf. kommuneplan 2021-2033
retningslinje 3.2 indenfor et omrdde hvor skovrejsning
er ugnsket. Udpegningen er sket pa baggrund af
interessen om at udvikle omradet som nyt byomrade.
Planerne er dermed i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinje 3.2

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning p8 miljoet

Faktor der (kan)
pavirkes

Kan veere
Vaesentlig

Ikke
vasentlia

Ikke

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

2.7: Pavirkes omradets fauna
(dyreliv) og/eller flora
(planteliv) af planforslaget?

x

P& baggrund af paddeundersggelsen er det vurderet, at
planomradet ikke udggr et vigtigt rasteomrade, da der
er tilstraekkelig med rastemuligheder omkring mose- og
sgomradet mod vest samt omkring gadekaeret nordgst
for planomrddet. Af samme &rsag vurderes
planomradet heller ikke at indga i en vigtig
spredningsvej for padder.

Det vurderes, at planens realisering ikke vil medfgre
forsaetligt drab pa eller forsaetlig forstyrrelse af fredede
padder, forudsat at anlaegsarbejder ikke udfgres i
paddernes aktive saeson (februar-maj) teet pa
lokaliteter med registrerede forekomster, eller at der i
givet fald treeffes egnede forholdsregler forud for
anlaegsstart. Som eksempel pd en egnet forholdsregel
kan nzevnes opsaetning af midlertidigt paddehegn langs
anlaegsomradets afgraensning inden igangsaetning af
jordarbejder, med henblik pa at hindre padder i at
vandre ind i anlaegsomradet i den aktive saeson.

Da de registrerede paddearter ikke er omfattet af
habitatdirektivets levestedsbeskyttelse, er der ikke et
lovbestemt krav om at opretholde rasteomrader inden
for planomrddet. Det bemaerkes dog, at lokalplanens
realisering ikke udelukker, at der fortsat vil veere
rastepladser for padder inden for planomradet, f.eks. i
form af skjulesteder og overvintringslokaliteter i jorden,
da der med lokalplanens realisering vil komme grgnne
friarealer.

Det bemaerkes, at artsfredningsbekendtggrelsens
forbud mod forszetligt drab geelder i kraft af loven og er
uafhangigt af naervaerende lokalplan. Overholdelse
heraf, herunder eventuel opseaetning af midlertidigt
paddehegn, pahviler bygherren i forbindelse med
projektets realisering. Lokalplanen stiller ikke krav
herom, da midlertidige foranstaltninger i anlaegsfasen
falder uden for planlovens reguleringsomrade.

En mindre del af planomradets gstlige del er jf.
Danmarks Miljgportal omfattet af fredning ved afggrelse
af 16. januar 1958 angdende Graested
praestegardshave samt udsigten til preestegardshaven
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fra syd. Fredningens formal er at bevare udsigten til
praestegarden og havens bevoksning.

Lokalplanen udlaegger delomréde I til grgnt friareal og
derfor friholdes omrdet for bebyggelse. Ligeledes
indarbejdes det i den kommende lokalplan at omradet
disponeres sdledes, at der ikke etableres forhold, som
kan forringe udsigten eller indsynet til
praestegdrdshaven, herunder hgj eller teet beplantning.

P& den baggrund vurderes planlaegningen at kunne
gennemfgres i overensstemmelse med fredningens
formal.

Derudover henvises der til pkt. 2.2, 2.3 og 2.4. Der er
lavet besigtigelse af omrddet og i den sammenhaeng et
Naturnotat og Besigtigelsesnotat, som redeggr for at
omradets fauna og flora ikke pavirkes vaesentlig af
planlzegningen. Bebyggelsen overholder de
beskyttelseslinjer som er i omradet, og vil ikke
beskadige eller forringe den gkologiske funktionalitet af
potentielt dyreliv planomradet.

2.8: P3virkes de grgnne
omrader (fx mark,
parkomrader, graesareal,
skov, hegn) herunder
adgangen til disse omrader?

Det vurderes ikke at eksisterende grgnne omrader eller
adgang til disse vil pavirkes vaesentligt. Der friholdes et
stort areal i delomrade I, som skal opretholde
eksisterende stiforbindelse og ikke kan bebygges.
Derudover henvises der til 2.1, 2.3, 2.5 0g 2.6

3. Landskab og jordbund

Status, veerdi og s8rbarhed af det miljo som planforslaget bergrer

Faktor

Omradets karakter og handtering i

o9 U
E E % planforslag
> 0 )
T ELTE
Q > ﬁ > E b
3.1: Er der bevaringsvaerdigt X Planomradet er ikke omfattet af udpegninger for
landskab indenfor bevaringsvaerdigt landskab.
planomradet og hvordan
tager planen hgjde for dette?
3.2: Er der geologiske X Planomradet er ikke omfattet af udpegninger med
saerpraeg i planomradet. Hvis saerlige geologiske vaerdier.
ja, hvordan tager planen
hensyn til disse?
3.3: Er der udpeget X Der er ikke udpeget arealer med forurening indenfor

jordforureningsarealer eller
andre former for forurening
og hvordan forholder planen
sig til dette?

planomradet.

I 2008 blev begrebet omradeklassificering indfart i
Jordforureningsloven. Samtidig vedtog Gribskov
Kommune, at de omrader der pd dette tidspunkt var
byzone blev omradeklassificeret, idet klassificeringen
saledes omfatter de omrader, hvor jorden kan vaere
lettere forurenet. Som udgangspunkt er al jord indenfor
davaerende byzone klassificeret som muligt lettere
forurenet. I praksis betyder omradeklassificering, at
grundejeren har pligt til at undersgge jorden, inden den
kgres bort fra en omradeklassificerede ejendom og at
jordflytning skal anmeldes til kommunen. Formalet med
dette er at sikre, at lettere forurenet jord ikke bliver
spredt til ikke forurenede arealer.

Da dette planomrade er tidligere landzone efter 2008,
er det sdledes ikke omradeklassificeret, og der er
dermed ikke analysepligt i forhold til
jordflytningsreglerne.
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3.4: Er der lavbundsarealer
indenfor omrddet og hvordan
tager planen hgjde for dette?

Planomradet er omfattet af udpegning med
lavbundsarealer i den vestlige del af omradet.

Der placeres ikke bygninger inden for udpegningen. Det
vurderes pa den baggrund, at projektet kan
gennemfgres uden konflikt med lavbundsarealerne.
Derudover vil den mindre aendring i
kommuneplantillaegget nr. 7 til kommuneplanrammen
3.D.03 ikke have vaesentlig pavirkning, da det kun
geelder en tilfgjelse som giver en konkret mulighed for
dggninstitution - som supplerer til den allerede
eksisterende specifikke anvendelse (religigse
institutioner og gravpladser, sports- og idraetsanlaeg,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner) i
kommuneplanrammen.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning p8 miljeet

Faktor der (kan)

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor

- =) .
pavirkes % S % handteres i plan
= c
> 0 o
TELE
X3 > M
3.5: Vil planforslaget X Planomradet udlaegges til offentligt formal i form af en
medfgre jordforurening? dggninstitution (et plejehjem) og friarealer. Det
vurderes ikke at medfgre gget risiko for jordforurening.
3.6: Vil planforslaget X Der forventes behov for jordflytning i et mindre

medfgre jordflytning
(ind/ud), terraenregulering
osv. Og kan planen mindske
omfanget af jordflytning ind
og ud af omradet?

omfang, og der forventes at ske terraenregulering i
mindre omfang ved anlaeg af selve vejen. Det vurderes
at der ikke er en vaesentlig pdvirkning.

4. Vand

Status, veerdi og s8rbarhed af det miljo som planforslaget bergrer

Faktor

Kan veere
Vaesentlig

Ikke

vasentlia
Ikke

Omradets karakter og handtering i
planforslag

4.1: Er der
overfladevandsforhold i/naer
planomradet? Hvilke?
Herunder vandlgb,
vadomrader, sger, grgfter og
draen, og hvordan tager
planen hgjde for disse?

x

Forud for udarbejdelse af lokalplanen og
kommuneplantillzeg er der lavet en
Vvandhandteringsplan og Naturnotat som undersgger
forholdene i planomradet, og som viser fglgende:

Det Igber et privat vandlgb/draen langs den sydvestlige
matrikelgraense. Draenet er en del af et laengere
vandlgb, som har udlgb i Tulstruprenden mod nord. Der
tages hensyn til de eksisterende dreen i udformningen
af omradet, sa der ikke andres pa
afstrgmningsforholdene for de beskyttede naturtyper,
som indgar i dreensystemet.

Der andres ikke pa det rgrlagte vandigb i projektet.
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Den rgde étip/ede streg viser det roarlagte vandlob.

4.2: Er der risiko for
oversvgmmelse? (jf.
oversvgmmelseskort) og
hvordan h8ndteres det i s8
fald i planen?

Det fremgar af kommuneplanens retningslinjer 2.6.1-
2.6.4 at klimatilpasning skal indtaenkes i den fysiske
planlaegning og at mulige synergieffekter ved
klimatilpasning skal tilstreebes.

I henhold til kommuneplanens retningslinjekort for
oversvgmmelse og erosion er der indenfor planomradet
et mindre omrade mod vest som er i risiko for
oversvgmmelse for en 100-arshaendelse. Lokalplanen
udlaegger et byggefelt og byggelinje som ikke muliggar
opfgrelse af bebyggelse indenfor udpegningen.

Forud for udarbejdelse af lokalplanen er der lavet en
Vandhandteringsplan som undersgger forholdene i
planomradet, og som viser fglgende:

I skybrud, hvor der kommer sa meget regn, at det
overstiger det almindelige

serviceniveau, vil vandet stramme af p3 terraen. Disse
ekstreme regnhaendelser skal kunne handteres ved
etablering af skybrudslgsninger i omradet.

Nedenfor ses den forelgbige situationsplan for
lokalplanomradet med ruter for skybrudsveje, som kan
sikre passage for vandet ved ekstremregn. Bebyggelsen
vil bevirke, at der sendres pa afstremningsforholdene
inden for grunden, men placeringer og koter for
stremningsvejene i skel skal respekteres. Det skal altsa
sikres i den videre detailprojektering, at vandet kan
strgmme ind som i dag, uden om bygningerne og ud
mod sydvest.

Udover sikring af stramningsveje og etablering af
skybrudsveje, der kan aflede vand under ekstremregn,
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skal der i projekteringsfasen implementeres
nedenstdende tiltag til skybrudssikring af planomradet
og dets omgivelser.
— Disponering af arealet, s8 bygninger ikke
placeres i lavninger, der oversvgmmes.
— Udformning af terreenet sa vandet samles, hvor
det ggr mindst skade.
— Sikring af afledning og fald vaek fra bygningers
indgange og @vrige sarbare punkter.

4.3: Er der specielle
grundvandsforhold i
omradet, fx afstand til
grundvand, OSD-omrader,
jordlag, vandboringer
(BNBO),
vandforsyningsanlaeg og
hvordan sikrer planen
hensynet til disse?

Planomradet er beliggende indenfor omrader med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og Nitratfglsom
indvindingsomrader (NFI).

I henhold til retningslinje 2.8.1 skal omradet friholdes
for virksomhedstyper og anlzeg, som kan medfgre fare
for forurening af grundvandsressourcerne. Planomradet
udlaegges den specifikke anvendelse dggninstitution og
til et plejehjem og anses derfor ikke som
grundvandstruende, og er dermed i overensstemmelse
med kommuneplanens retningslinje 2.8.1.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning p8 miljeet

Faktor der (kan)
pavirkes

Kan veere
Vaesentliqg

Ikke

vasentlia
Ikke

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

4.4: Pavirkes overfladevand?
Fx af afledning af spildevand
fra tage/ befzestede arealer
til sger eller vandlgb?

x

Se pkt. 4.1 og 4.2.

4.5: Pavirkes
forureningsrisikoen af
grundvandsressourcen med
planforslaget, fx ved
nedsivning eller aendring af
grundvandsbeskyttende
forhold?

Se pkt. 4.1 og 4.3.

4.6: Vil forslaget overbelaste
de nuvaerende
spildevandsledninger fra
Gribskov Forsyning?

Der Igber to ledninger tvaers gennem den ene matrikel i
lokalplanomradet:

En @300 mm regnvandsledning i beton, som lgber mod
syd.

En @160/@3200 mm feellesledning i beton, som lgber
mod nord. Den sydligste del er en pumpeledning.
Begge ledninger er tinglyst. Ved udvikling af grunden
skal de to ledninger omlaegges, da de ellers vil ligge
under planlagt byggeri. Det forventes, at ledninger i
fremtiden placeres i de nye veje.

I vandhandteringsplanen er der foretaget en beregning
af aflgbskoefficienten for planomradet og det konkrete
projekt, som viser, at den maksimale afledningsret
forventes at kunne overholdes uden etablering af
forsinkelse.

Planomradet er beliggende i kloakopland G4R04S, som
jf. den geeldende Spildevandsplan 2022-2025 er
separatkloakeret i bade status og plan. Ved udvikling af
omradet skal omradet derfor separatkloakeres, dvs. at
forsyningen skal modtage regnvand og spildevand i
hver sin ledning.
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Gribskov Kommune har oplyst, at en ny
spildevandsplan er under udarbejdelse. Denne
forventes at blive vedtaget i 2026.

5. Luft

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pd miljoet

Faktor der (kan)
pavirkes

Kan veere
Vaesentlig

Ikke
vasentlig

Ikke

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

5.1: Medfgrer planen
luftforurening i form af
eksempelvis stagv,
vanddamp, aerosoler, lugt
mm. og hvordan er planen
med til at mindske denne
pavirkning?

x

Kommuneplantillzagget formal er dggninstitution og i
lokalplanforslaget i form af et plejehjem. Det vurderes
derfor ikke at fordrsage eller pavirke luftforureningen.
Det kan dog ikke undgas at f.eks. stgv kan blive en
gene for naboer i anlaegsfasen, men da denne fase ma
antages at have en begraenset varighed, vurderes det
ikke at veere af vaesentlig karakter.

5.2: Vil planforslaget
medfgre emissioner fra trafik
til og fra omradet og hvordan
er planen med til at mindske
denne pavirkning?

Kommuneplantillzagget formal er dggninstitution og i
lokalplanforslaget i form af et plejehjem, og der
forventes en ggning i trafikken svarende til
vejdirektoratets turrater. Trafikken bestar af personale
til plejecentret samt besggende der erfaringsmaessigt
vil veere ca. 6-8 besgg pr. uge. Stigningen vurderes
ikke at veere vaesentlig.

6. Stgj

Status, vaerdi og s8rbarhed af det miljo som planforslaget bergrer

Faktor

Kan veere
Vaesentlig

Ikke
vasentlia

Ikke

Omradets karakter og handtering i
planforslag

6.1: Er der stgjpavirkning i
omradet, fx larm fra fx
fabrikker, maskiner, mv.?
Hvordan h@ndteres denne
pavirkning?

x

Planomradet ligger ikke i naerheden af stgjende
virksomheder.

6.2: Er der en stgj-
vibrationspavirkning i
omradet fra tung trafik eller
stgjbelastede veje?

Stgjpavirkningen vurderes at vaere minimal nar
plejehjemmet er etableret, da der er tale om fa boliger
og ikke stgjende aktiviteter. I anlaegsfasen, som
lokalplanen ikke kan regulere, kan stgj ikke undgas,
men da der er tale om et mindre byggeri, vurderes
pavirkningen at vaere kortvarig.

Lige vest for planomradet ligger rute 251 ved Valbyvej
og ca. 100 m sydgst for planomradet ligger
Dgnnevaeldevej. P34 baggrund af afstand til begge veje
samt terraen og beplantning vurderes der ikke at
stgjpavirkningen er vaesentlig for planlagningen i
lokalplanomradet. Desuden er der ved at etableres et
nyt boligomrdde sydgst for omradet, hvor der vil
stgjafskaermes mod vejstgj, som vil fungere som en
buffer til vejen for lokalplanomradet.

Nabogrund nord for omrddet anvendes ogsa til
institution, og det forventes pa baggrund af
anvendelses formal at ikke vaere stgjgener der vil
hverken belaste nabogrund eller planomradet udover
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det almindelige. Trafikbelastning forventes heller ikke
at blive gget i vaesentlig grad.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning p8 miljoet

Faktor der (kan)
pavirkes

Kan veere
Vaesentlig

Ikke

vaesentlig
Ikke
F

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

6.3: Pavirkes stgjniveauet
eller vibrationsniveauet af
forslaget?

x

Planforslag der giver mulighed for etablering af et m
vurderes ikke at medfgres en vasentlig forggelse af
stgj- eller vibrationsniveauet.

7. Klimatiske faktorer

Status, veerdi og s8rbarhed af det miljo som planforslaget bergrer

Faktor

Kan veere
Vaesentlig

Ikke

vasentlia
Ikke
| of

Omradets karakter og handtering i
planforslag

7.1: Vil klimaforandringer fa
indflydelse pa planforslaget.
Fx havvandsstigninger,
temperaturaendringer, tgrke?
(se 4.2 ift. oversvgmmelse)

x

Klimaforandringer vil teoretisk set kunne pavirke
planforslaget. Lokalplan vurderes dog ikke at veere i
vaesentlig fare for havvandsstigninger.
Oversvgmmelsesrisiko er beskrevet i 4.2.

Omradet vurderes ikke at vaere seerligt udsat ved tarke,
temperaturaendringer eller lignende.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning p8 miljoet

Faktor der (kan) o 9 9 Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
pavirkes [T E handteres i plan

> 0 o

T EEE

S

X > ﬁ > ﬁ b
7.2: Forgger eller mindsker X Omradet er i dag ubebygget og etablering af byggeri vil

planen maengden af CO,-
udledning eller andre
drivhusgasser?

medfgre gget udledningen af CO; i omradet. Det
vurderes dog ikke at vaere en pavirkning af vaesentlig
karakter.

8. Kulturarv

Status, veerdi og s8rbarhed af det miljo som planforslaget bergrer
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Faktor

Kan veere
Vaesentlig
Ikke

vaesentlig
Ikke

Omradets karakter og handtering i
planforslag

8.1: Er der kulturhistoriske
veerdier inden for
planomradet og hvordan er
hensynet til disse
indarbejdet?

x

Planomradet er beliggende indenfor omradde med
kulturhistoriske bevaringsvaerdier, og
beskyttelsesomrade for kirkeomgivelser.

J [ E RNy
’ okl | #

17 W gy

Inden for de konkret afgraensede kirkeomgivelser
geaelder, at nybyggeri kun m& gennemfgres, hvis det
ikke forringer oplevelsen af samspillet mellem kirke og
landskab eller landsbymiljg, og at kirkens betydning
skal fastholdes.

De overordnede udsigtsforhold til Graested Kirke
vurderes i dag i hgj grad at veere praeget af
eksisterende bebyggelse og beplantning. Vest for
planomradet afskaermer sammenhaengende beplantning
i vidt omfang for indsigten til kirken fra Ny Marumvej.

Der er umiddelbart to indsigtslinjer til kirketdrnet, hvor
der er "hul” gennem eksisterende bebyggelse og
beplantning som vil kunne pavirkes af ny bebyggelse og
beplantning. 1. set fra Dgnnefaeldevej og 2. set fra
adgangsvejen til projektomradet.

I lokalplanomradet udlaegges der et byggefelt for
primaer bebyggelse og fastsaettes en maks. hgjde for
bebyggelse pa 8,5 m i delomrade 1. Derudover friholdes
delomrade II for bebyggelse.

Det vurderes pa den baggrund at projektet overordnet
vil kunne indpasses i kirkeomgivelserne uden at
forringe oplevelsen af kirken i landskabet.

8.2: Er omradet beliggende X
indenfor kirkebyggelinjer og i
sa fald, hvordan er der taget
hgjde for dette?

Se pkt. 2.4

8.3: Er der fredede eller
bevaringsveaerdige bygninger
indenfor omradet?

Der ligger ingen fredede eller bevaringsvaerdige
bygninger inden for eller i umiddelbar nzaerhed af
omradet.

9. Ressourcer og affald

Status, veerdi og s8rbarhed af det miljo som planforslaget bergrer
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Faktor

Kan veere
Vaesentlig

Ikke
vasentlig

Ikke
r

Omradets karakter og handtering i
planforslag

9.1: Giver planen mulighed

for genanvendelse af

materialer eller rastoffer fra
o

omradet?

x

Omradet er ubebygget i dag. Der er ikke materialer at
genanvende. Planen begraenser eller forbyder ikke
anvendelsen af genanvendelige materialer i byggeri.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pd miljoet

Faktor der (kan)
pavirkes

Kan veere
Vaesentlig

Ikke
vaesentlig

Ikke
r

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

9.2: Giver planen mulighed
for brug af vedvarende
energi /energivenlige
Igsninger?

Vil det pavirke
arealforbruget?

x

I henhold til lokalplanens bestemmelser kan der
etableres solenergi pd boligbebyggelsernes tagflader.

9.3: Medfgrer planen et gget
vandforbrug og er det muligt
at mindske dette?

Planlaegningens formal er dggninstitution. Der vil derfor
vaere et gget vandforbrug i omradet, men det vurderes
ikke at veere af vaesentlig karakter.

9.4: Pavirker valget af
materialer miljget?

Byggeri i sig selv m3 forventes at vaere forurenende,
men der vurderes ikke at vaere tale om en pavirkning
ud over det saedvanlige i et omrade til offentligt formal.

Planen giver mulighed for grgnne tage og for
bebyggelse i materialer med et mindre klimaaftryk bl.a.
tree og naturskifer.

9.5: Medfgrer planen en
&ndring i maengden af
kemikalier eller
miljgfremmede stoffer?

Planomradets anvendelse er dggninstitution og i
lokalplanen gives der kun mulighed til et mindre udvalg
af materialer, som navnt i pkt. ovenfor. Det vurderes
derfor, at planen ikke zendrer maengden af kemikalier
eller miljgfremmede stoffer.

9.6: Medfgrer planen en
&ndring i maengden af
affald?

Planen udlaegger omradet til offentligt formal. Da der
dbnes op for etablering af et plejehjem, vurderes det,
at affaldsmaengden aendres.

Det vurderes, at der i planen tages hensyn til denne
andrede affaldsmangde, da planen sikrer gode forhold
og tilgeengelighed til renovation, affaldshdndtering og
afhentning.

10. Visuel effe

Status, veerdi og s8rbarhed af det miljo som planforslaget bergrer

Faktor

Kan veere
Vaesentlig

Ikke
vaesentlig

Ikke

Omradets karakter og handtering i
planforslag

10.1: Er der i/omkring
omradet pavirkning af lys,
refleksioner eller
skyggeforhold?

x

Efter besigtigelse af omradet vurderes der at omradets
bynaere placering gor at omradet allerede er udsat for
lysforurening. For at begraense lysforureningen
derudover, vil lokalplanen sikre, at de levende hegn og
skovbryn ikke oplyses yderligere. Det suppleres med
tilhgrende bestemmelser, som ikke giver mulighed for
hgje master, men kun mulighed til lyskilder som lyser
nedad.
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10.2: Ligger planforslaget
inden for kystnaerhedszonen,
og hvordan er der i sa fald
taget hensyn til dette?

Arealet er uden for kystnaerhedszonen.

10.3:Giver omgivelserne
grundlag for saerlige krav til
det arkitektoniske udtryk?

Planomradet ligger i et omrade for kulturhistorisk
bevaringsvaerdi og i omgivelser med vaerdifulde
kulturmiljger i form af kirkeomgivelser. Som naevnt og
mere detaljeret beskrevet i 2.4.0g 8.1 er der pa grund
af kirkebyggelinje flere hensyn som tages i lokalplanen,
med tilhgrende bestemmelse om en maks. hgjde pa 8,5
m for bebyggelse i planomradet.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning p8 miljeet

Faktor der (kan)
pavirkes

Kan veere
Vaesentlig

Ikke
vaesentlig

Ikke

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

10.4: Medfgrer planen en
pavirkning pa omgivelserne
ift. lys, refleksioner eller
skyggeforhold?

x

Med lokalplanen fastsaettes en maks. byggehgijde pa
8,5 m og krav om maksimal refleksion, der forventes
derfor ikke en pavirkning med lys eller refleksioner mod
naboomrader.

10.5: P3virkes udsigten eller
indblik for fx naboer, eller er
der grundlag for at udnytte
gode udsigtsmuligheder?

Udsigten eller indblik pavirkes ikke vaesentligt, da
lokalplanforlag kun muligger bebyggelse pa hgjde med
nabogrund som ligger hgjere i terraen end hvad der
gives mulighed for plejehjemmet i lokalplan forslaget.

11. Sociogkonomiske effekter

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning p8 miljeet

Faktor der (kan)
pavirkes

Kan veere
Vaesentlig

Ikke
vasentlia

Ikke

Vurdering af vaesentlighed & hvordan faktor
handteres i plan

11.1: Pavirker eller
understgtter planen sociale
forhold? P& hvilken made?

x

Der gives mulighed for en dggninstitution i form af et
plejehjem, som kan supplere de eksisterende
institutioner i Gribskov Kommune.

Plejehjemmet vil vaere et tilbud for demensramte, og
malgruppen er bgrn, unge, voksne og eeldre.
Lokalplanen understgtter dermed gode sociale forhold
pa tveers af generationer.

Plejehjemmet, i form af 3 boligenheder, orienteres om
hvert sit faelles gardrum/haveanlaeg. Det vil vaere et
tilhgrende fzelles stiforlgb, som en del af faelles
opholdsarealer. Disponeringen understgtter
feellesskabet og det tilfaeldige mgde mellem beboere.

11.2: Pavirker eller
understgtter planen
erhvervslivet? P3a hvilken
made?

Omradet ma anvendes til offentligt formal i form af en
dggninstitution. Planforslaget vurderes derfor ikke at
have en vaesentlig pavirkning for dette tema.
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Journalnr.: 01.02.05-P16-16-25 og 01.02.15-P16-1-26 Gribskov

Kommune

Opsummering og samlet vurdering

Gribskov Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter gennemfgrt afgreensning for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang,
der kreaever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til befolkning, sundhed & sikkerhed, biologisk mangfoldighed (flora og fauna),
landskab og jordbund, vand, Iuft, stgj, klimatiske faktorer, kulturarv, ressourcer og affald, visuel effekt,
sociogkonomiske effekter og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Lokalplanen og kommuneplantillaegget vurderes ikke at kunne medfgre vaesentlige miljgpavirkninger, for
s vidt angdr bymgnsteret, bystrukturen, kulturmiljget eller landskabet. Lokalplanen vurderes heller ikke
at pdvirke beskyttede eller sdrbare naturomrdder i henhold til naturbeskyttelsesloven, skovloven,
museumsloven med flere, samt udpegninger i Gribskov Kommuneplan 2025-37.
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