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Screening for miljgvurdering

Forslag til lokalplan 517.02 & Kommuneplantilleeg nr. 13

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM)
LBK nr. 4 af 03/01/2023, skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der skal tilvejebringes
planer indenfor fysisk planleegning, hvis planen fastleegger rammerne for fremtidige anleeg
eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen pavirker et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Planomradet i dag

Planomradet er beliggende ved Nejlinge i den gstlige del af Helsinge og omfatter en del af
matr.nr. 5aa Nejlinge By, Helsinge. Omradet har et samlet areal pa ca. 19.800 m? og ligger i
dagilandzone.

Planomradet anvendes i dag til landbrugsdrift og fremstar som et ubebygget markareal
uden eksisterende bebyggelse. Terreenet falder jeevnt fra vest mod @st.

Mod vest greenser omradet op til det eksisterende boligomrade ved Habjerg Hegn og
haveforeningen Trekanten, mod nord til boliger langs Nelleradvej og Ved Kaeret, mod syd til
skovomradet Habjerg Hegn og mod gst til Abne landbrugsarealer.

Der findes et privat rgrlagt vandlgb/dreen i den sydlige del af planomradet samt et mindre
bluespot/lavningsomrade. Projektet forudseetter, at det rgrlagte vandlgb/draen omleegges.
Der er indsendt ansggning om aendring af draenet til kommunens vandlgbsmyndighed.
Omleegningen kraever en saerskilt reguleringstilladelse efter vandlgbsloven og skal
screenes efter miljgvurderingsloven.

Der er desuden tinglyste regnvands- og vandledninger gennem omradet, som forventes
omlagt i forbindelse med byggemodningen.

Beskrivelse af planforslagene

Lokalplanomradet disponeres med boliggrunde, intern boligvej, fortov og stiforbindelse,
parkering, grenne feellesarealer og lokal regnvandshandtering. Omradet opdeles i tre
delomrader: delomrade A til boligomrade, delomrade B til regnvandsbed med mulighed for
tilknyttede rekreative funktioner og delomrade C til grant beelte og feelles grgnt areal mod
Nellergdve;.

Kommuneplantilleeg nr. 13 udarbejdes sidelsbende med lokalplanen for at sikre
overensstemmelse mellem lokalplanen og kommuneplanen. Tillaegget omfatter den del af
planomradet, der udleegges til regnvandsbed og regnvandshandtering, og fastleegger de
kommuneplanmeaessige rammer for omradets anvendelse.



Kommuneplantillaegget omfatter desuden en mindre teknisk justering af afgreensningen af
den eksisterende kommuneplanramme 1.B.30 pa baggrund af opdaterede matrikulsere
oplysninger. Justeringen aendrer ikke kommuneplanens principper eller omfanget af den
planlagte byudvikling, men indgar i denne screening.

Bebyggelsen begreenses til én etage uden udnyttelig tagetage og med lav bygningshgjde.
Tag- og overfladevand handteres lokalt ved nedsivning inden for planomradet gennem
regnvandsanlaeg, herunder regnvandsbedet i delomrade B. Delomrade A og C overfares til
byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse, mens delomrade B forbliver i landzone.



Lovgrundlag

Ja

Nej

Bemaerkninger

Er planforslagene eller
programmet omfattet af Lovom
miljgvurdering af planer og
programmer, bilag 1 og/eller 2?

(88, stk. 1., nr. 1)

Planforslagene fastlaegger rammer for
etablering af et mindre boligomrade med op
til 17 boliger i form af aben-lav bebyggelse,
intern boligvej, stiforbindelser, grgnne
faellesarealer og regnvandsbed til lokal
handtering af overfladevand.
Regnvandsbedet vurderes at kunne veere
omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2,
punkt 10 g, om anlaeg til opstuvning eller
oplagring af vand. Den interne boligvej og
den samlede byggemodning vurderes
desuden som en del af planforslagenes
samlede rammesatning. Da planforslagene
omfatter et mindre omrade pa lokalt plan,
gennemfgres der screening efter
miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, nr. 1 med
henblik pa at vurdere, om planerne kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Kan planforslagene eller
programmet pavirke et
internationalt
beskyttelsesomrade vaesentligt?

(88, stk. 1, nr. 2)

Planomradet ligger i betydelig afstand fra
naermeste Natura 2000-omrade. Omradet
anvendes i dag til landbrugsdrift og fremstar
som et ubebygget markareal. Pa baggrund af
planens karakter, omfang og afstand til
internationale naturbeskyttelsesomrader
vurderes planforslagene ikke at kunne
medf@re vaesentlig pavirkning af Natura
2000-omrader.

Fastlaegger planforslagene i
gvrigt rammer for fremtidige
anlzegstilladelser og kan
forventes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. [§ 8 stk.
2, nr. 2]

Planforslagene fastlaegger rammer for et
mindre boligomrade med op til 17 boliger i
form af daben-lav bebyggelse, intern boligve;j,
grenne feaellesarealer og lokal
regnvandshandtering. Planens mulige
miljgpavirkninger vurderes at veere lokale og
begraensede. Forhold vedrgrende regnvand,
landskab, trafik, natur og rekreative arealer
vurderes naermere i screeningen.




Konklusion

Planforslagene vurderes pa baggrund af screeningen ikke at
kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke
omfattet af krav om miljgvurdering.

Vurderingen begrundes med, at planforslagene omfatter et
mindre omrade pa lokalt plan og muligggr etablering af et mindre
boligomrade med op til 17 boliger i form af aben-lav bebyggelse,
intern boligvej, gronne fellesarealer, stiforbindelser og lokal
handtering af regnvand. Kommuneplantilleegget udlaegger
desuden et nyt rammeomrade til regnvandsbed og
regnvandshandtering samt foretager en mindre teknisk justering
af rammeafgraensningen for det eksisterende boligomrade.

Planomradet anvendes i dag primaart som landbrugsareal og
rummer ikke vaesentlige natur-, kulturhistoriske eller
landskabelige veerdier, som vurderes at blive vaesentligt pavirket
af planlaegningen. Pa baggrund af planomradets karakter,
afstanden til beskyttede naturomrader, manglende hydraulisk
kontakt til Natura 2000-omrader og fravaeret af egnede
levesteder for beskyttede arter vurderes planforslagene ikke at
medf@re vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omrader, Bilag IV-
arter eller § 3-beskyttet natur.

Planens vaesentligste miljgforhold vedrgrer regnvand, terraen,
trafik, st@j, landskab og visuelle forhold. Disse pavirkninger
vurderes at veere lokale og begransede og handteres gennem
lokalplanens disponering og bestemmelser om lav bebyggelse,
grgnne feellesarealer, beplantning, terraenregulering og
regnvandshandtering.

Regnvand handteres lokalt inden for planomradet ved nedsivning
gennem regnvandsanlaeg, herunder regnvandsbedet i delomrade
B. Det vurderes, at regnvand kan handteres uden vaesentlig
pavirkning af vandlgb, § 3-beskyttet natur, grundvandsinteresser
eller omkringliggende arealer.

Pa den baggrund vurderer Gribskov Kommune, at planforslagene
ikke kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Der
udarbejdes derfor ikke en miljgrapport.

Dato
Dato for mv-hgringsfrist 29-06-2026
internt

Dato

Dato for mv-hgringsfrist af
gvrige myndigheder

Screening for miljgvurdering har vaeret i hgring hos fglgende
myndigheder:
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Kommune

Spergsmal omkring
planens indvirkning

Seet X ud fra
spgrgsmal i 1.

Hvis ja, emner der bgr beskrives naermere:

pa miljget kolonne
Spgrgsmalene er delt op i | Kan veere | lkke Ikke Indvirkninger samt gvrige
kategorier, men Vasentlig | veesentlig | relevant bemaerkninger

derudover er de ogsa
underopdelt i 2 grupper.
Hhv. Status, veerdi og
sdrbarhed... der
omhandler nuvaerende
forhold og karakter i
planomradet og
Vurdering af planens/
programmets... der
omhandler den evt.
pavirkning pa omradet
som et planforslag vil
medfgre.

Naermere beskrivelse af
indvirkning

Er indvirkningen positiv eller
negativ sammenlignet med, hvis
planen ikke gennemfgres?
Hvordan kan denne indvirkning
forebygges/ undgas/begraenses
eller sikres/understgttes
/forstaerkes?

Henvisning til hvorledes vurdering
allerede indgar, ex. Andre planer,
lovgivning mv.

Begrundelse for vurdering
Indvirkningernes indbyrdes
forhold og kumulative karakter.
Indvirkningens sandsynlighed,
varighed, hyppighed og
reversibilitet (mulighed for at
tilbagefgre til udgangspunkt)

Vejledning til screeningsskema

Tjek efter her, hvis du er i tvivl om projektet dbner op for projekter pa bilag 1 eller 2:
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=203447#id789531¢c3-d920-4d23-991a-

51cafcefc51f



https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=203447#id789531c3-d920-4d23-991a-51cafcefc51f
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=203447#id789531c3-d920-4d23-991a-51cafcefc51f

Miljgscreeningsskema

1. Befolkning, sundhed & sikkerhed

Status, veerdi og sdrbarhed af det miljg som planforslagene bergrer

Faktor

Kan veere
\/~vecnntlis

Ikke
vrvenntlis

lkke

ralaviant

Omradets karakter og handtering i
planforslag

1.1: Er der stier, arealerielleri
tilknytning til planomradet, der
har betydning for brugernes
sundhed, velfaerd, helbred mv.?

Planomradet anvendes i dag til landbrugsdrift
og fremstar som et ubebygget markareal. Der
er ikke eksisterende stier, rekreative arealer
eller opholdsarealer inden for planomradet,
som vurderes at have szerlig betydning for
brugernes sundhed, velfeerd eller helbred.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pa miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan veere
\/~vecnntlin

Ikke

vimenantlis

Ikke

ralaviant

Vurdering af veesentlighed &
hvordan faktor handteres i plan

1.2: Kan planen pavirke
befolkningens sundhed, velfzerd,
helbred eller velbefindende
generelt?

Planforslagene vurderes ikke at medfgre en
vaesentlig pavirkning af befolkningens
sundhed, velfaerd, helbred eller
velbefindende. Planen muligggr et mindre
boligomrade med grgnne feellesarealer,
stiforbindelse og rekreative opholdsarealer,
som kan have en lokal positiv betydning for
beboernes hverdagsliv og adgang til ophold
og beveaegelse. Pavirkningen vurderes dog at
veere begraenset og ikke vaesentlig.

1.3: Medfgrer planen gget eller
mindsket risiko for kriminalitet,
brand, eksplosion, giftpavirkning
mv.?

Planforslagene vurderes ikke at medfgre en
vaesentlig andring i risikoen for kriminalitet,
brand, eksplosion, giftpavirkning mv.
Lokalplanen giver mulighed for et mindre
boligomrade med aben-lav bebyggelse og
tilhgrende fellesarealer, veje og
regnvandsanlaeg. Planen muligggr ikke
risikofyldte anlaeg, miljgbelastende
virksomheder eller oplag af farlige stoffer.
Brand- og adgangsforhold handteres efter
geeldende byggelovgivning, vejregler og
beredskabets krav.

1.4: Kan planen forveerre eller
veere med til at fremme
befolkningens tilgeengelighed
indenfor omradet eller til og fra
omradet?

Planforslagene vurderes ikke at medfgre en
vaesentlig pavirkning af tilgaengeligheden.
Planen kan lokalt forbedre tilgaengeligheden
ved etablering af intern boligvej,
fortov/stiforbindelse og adgang gennem
feellesarealet mod Nellergdvej. Pavirkningen
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vurderes at veere begraenset og ikke
vaesentlig.

1.5: Kan planen forveerre eller
fremme hensynet til svage
grupper i samfundet, for
eksempel handicappede, xldre
eller bgrn?

Planforslagene vurderes ikke at medfgre en
vaesentlig pavirkning af hensynet til svage
grupper. Planen omfatter et mindre
boligomrade med interne adgangsveje,
fortov/stiforbindelse og faelles grgnne
arealer. Tilgeengelighed til boliger og
udearealer handteres i den videre
projektering efter geeldende regler.
Pavirkningen vurderes at veere lokal og
begrenset.

1.6: Kan planen fremme eller
forveerre friluftsliv/rekreative
interesser? Hvordan?

Planforslagene vurderes ikke at medfgre en
vaesentlig pavirkning af friluftsliv eller
rekreative interesser. Planomradet anvendes
i dag til landbrugsdrift og har ikke karakter af
offentligt rekreativt areal. Planen kan lokalt
understgtte rekreative interesser gennem
gronne fallesarealer, stiforbindelse og
opholdsarealer, men pavirkningen vurderes
at veere begraenset og ikke vaesentlig.

1.7: Pavirkes sikkerheden for
bilister og/eller blgde trafikanter
af forslaget?

Planforslagene vurderes ikke at medfgre en
vaesentlig pavirkning af trafiksikkerheden.
Omradet vejbetjenes fra Hpbjerg Hegn, og
der etableres intern boligvej med
fortov/stiforbindelse. Trafikken vil veere
begreenset og knyttet til et mindre
boligomrade med op til 17 boliger. Forhold
for bilister og blgde trafikanter handteres i
den videre vejprojektering.

1.8: Medfgrer planen en
a@ndring af trafikafviklingen eller
trafikmaengden?

Planforslagene vil medfgre en mindre lokal
trafikforggelse som fglge af etablering af op
til 17 boliger. Trafikken vurderes at vaere
begraenset og kan afvikles via den planlagte
vejadgang fra Hgbjerg Hegn. Pavirkningen af
trafikmaengde og trafikafvikling vurderes
derfor ikke at veere vaesentlig.

2. Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)

Status, vaerdi og sarbarhed af det miljg som planforslagene bergrer
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Faktor

Kan veere
\/vecnntlis

lkke

vrvenntlis

lkke

ralaviant

Omradets karakter og handtering i
planforslag

2.1: Ligger planforslagene i eller
naer Natura 2000 omrader?
(habitat-, ramsar- og
fuglebeskyttelsesomrader) og er
der risiko for pavirkning af
disse?

Planomradet ligger ikke inden for Natura
2000-omrade. Neermeste Natura 2000-
omrade er nr. 133 Gribskov, Esrum S@, Esrum
A og Snaevret Skov, beliggende ca. 1 km mod
nord og ca. 1,7 km mod vest.
Naturvurderingen vurderer, at planen ikke vil
medfg@re vaesentlig pavirkning af Natura
2000-omradet pa grund af afstand,
manglende hydraulisk kontakt, manglende
naturindhold i planomradet og fravaer af
egnede levesteder for arter pa
udpegningsgrundlaget.

2.2: Er der sjeeldne,
udryddelsestruede el. fredede
dyr, planter el. naturtyper i/nzer
planforslagene? Fx Bilag IV-arter
eller rgdlistede arter og har
planen taget hgjde for disse?

Der er ikke registreret Bilag IV-arter inden for
planomradet, og naturvurderingen vurderer,
at planomradet ikke rummer egnede
levesteder for beskyttede arter. Naermeste
registrering af stor vandsalamander ligger ca.
1 km nordgst for planomradet og er afskaret
af Nejlinges udbyggede omrade. Der er
registreret flagermus ca. 1 km gst for
planomradet, men der findes ikke potentielle
yngle- eller rasteomrader i planomradet, og
planen nedlaegger ikke ledelinjer. Planen
vurderes derfor ikke at medfgre vaesentlig
pavirkning af Bilag IV-arter eller andre
beskyttede arter.

2.3: Er der §3-omrader indenfor
planomradet? (jf.
Naturbeskyttelsesloven) og
hvordan er hensynet til disse
indarbejdet i planen?

Der er ikke § 3-beskyttet natur inden for
planomradet. Inden for en afstand af ca. 100-
300 meter findes seks beskyttede sger, men
planomradet afvander ikke til sgerne.

| den sydlige del af planomradet findes et
privat rgrlagt vandlgb/draen, som afvander til
Nejlingevandlgb og videre til den § 3-
beskyttede Nellergd A ca. 850 meter
nedstrgms. Projektet forudsaetter, at det
rerlagte vandlgb/draen omlaegges.
Omlaegningen kraever en seaerskilt
reguleringstilladelse efter vandlgbsloven og
skal screenes efter miljgvurderingsloven.
Den konkrete pavirkning af vandafledning,
nedstrgms vandlgb og beskyttet natur
vurderes i forbindelse med behandlingen af
reguleringssagen. Pa baggrund af afstanden
til den beskyttede natur, planomradets
begraensede andel af vandlgbets opland og
kravet om saerskilt myndighedsbehandling
vurderes planforslagene ikke at medfgre en

10/25




vaesentlig pavirkning af § 3-beskyttede
omrader.

2.4: Er der beskyttelseslinjer
indenfor omradet (jf.
Naturbeskyttelsesloven) og
hvordan forholder planen sig til
disse?

Planomradet ligger ikke inden for
beskyttelseslinjer eller byggelinjer efter
naturbeskyttelsesloven. Naturvurderingen
vurderer derfor, at forholdet ikke skal
vurderes videre. Lokalplanomradets sydlige
graense er sammenfaldende med
skovbyggelinjen for Hgbjerg Hegn, men
omradet ligger ikke inden for
skovbyggelinjen.

2.5: Er omradet udlagt til eller
fungerer som
spredningskorridor (gkologiske
forbindelser) for dyr og hvordan
sikrer planen i sa fald hensynet
til disse?

Planomradet vurderes ikke at fungere som
vaesentlig spredningskorridor eller gkologisk
forbindelse for dyr. Naturvurderingen
vurderer, at omradet ikke fungerer som
gkologisk forbindelse for padder pa grund af
omradets anvendelse og begraensede
udstraekning. Planen a&ndrer ikke den
gkologiske funktionalitet for beskyttede
arter. Lokalplanen indeholder desuden
gronne fallesarealer, beplantningsbzlte og
regnvandsbed, som kan understgtte lokal
gron struktur.

2.6: Ligger omradet inden for
skovrejsningsomrade?

Planomradet ligger inden for et omrade, hvor
skovrejsning er ugnsket, jf. Kommuneplan
2025-2037.

Udpegningen skal blandt andet sikre
mulighed for byudvikling i tilknytning til
Helsinge. Planforslagene muligggr et mindre
boligomrade med grgnne feellesarealer,
beplantningsbzlte og regnvandsanlaeg og er
derfor ikke i konflikt med kommuneplanens
udpegning.

Forholdet vurderes ikke at medfgre en
vaesentlig miljgpavirkning.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pa miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan veaere

\/~necantli~

lkke

vivenntlis

Ikke

ralavuant

Vurdering af veesentlighed &
hvordan faktor handteres i plan

2.7: Pavirkes omradets fauna
(dyreliv) og/eller flora (planteliv)
af planforslagene?

Planomradet anvendes i dag primeert til
landbrugsformal og vurderes ikke at rumme
vaesentlige naturvaerdier eller egnede
levesteder for beskyttede arter.
Naturvurderingen konkluderer, at planen ikke
vil medfgre vaesentlig pavirkning af flora,
fauna eller beskyttede arter. Lokalplanen
indeholder desuden bestemmelser om
gronne fallesarealer, beplantningsbeelte,
hjemmehgrende arter og regnvandsbed, som
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kan understgtte en lokal grgn struktur.
Pavirkningen vurderes derfor ikke vaesentlig.

2.8: Pavirkes de grgnne omrader
(fx mark, parkomrader,
graesareal, skov, hegn) herunder
adgangen til disse omrader?

Planomradet anvendes i dag primaert som
landbrugsareal og har ikke karakter af
offentligt rekreativt grgnt omrade. Planen
medfgrer, at en del af markarealet overgar til
boligformal, men lokalplanen sikrer samtidig
grgnne feellesarealer, beplantningsbalte mod
Nellergdvej, beplantning omkring
regnvandsbedet og stiforbindelser. Adgangen
til grenne feellesarealer inden for omradet
forbedres lokalt. Pavirkningen vurderes
samlet set ikke vaesentlig.

3. Landskab og jordbund

Status, veerdi og sdrbarhed af det miljg som planforslagene bergrer

Faktor

Kan veaere

\/~necnantlis

Ikke

vimenntlis

Ikke

ralAaviant

Omradets karakter og handtering i
planforslag

3.1: Er der bevaringsveerdigt
landskab indenfor planomradet
og hvordan tager planen hgjde
for dette?

Planomradet ligger ikke inden for et omrade,
der er udpeget som bevaringsvaerdigt
landskab i Kommuneplan 2025-2037.
Omradet ligger dog i overgangen mellem
eksisterende byomrade, abent land og skov
og er synligt fra Nellergdvej. Planforslagene
medfgrer, at et ubebygget landbrugsareal
@ndres til et mindre boligomrade med op til
17 boliger.

Lokalplanen tager hensyn til den
landskabelige overgang gennem
bestemmelser om bebyggelse i én etage,
begraenset bygningshgjde, grgnne
faellesarealer, et beplantningsbalte mod
Nellergdvej og beplantning omkring
regnvandsanlaegget.

Pa den baggrund vurderes planforslagene
ikke at medfgre en veesentlig pavirkning af
landskabet.

3.2: Er der geologiske sarpraeg i
planomradet. Hvis ja, hvordan
tager planen hensyn til disse?

Planomradet ligger ikke inden for et omrade,
der er udpeget med szerlige geologiske
interesser i Kommuneplan 2025-2037.

Der er heller ikke registreret geologiske
formationer eller terraeenformer inden for
planomradet, som vurderes at have en saerlig
geologisk veerdi. Omradet fremstar som et
dyrket landbrugsareal med et jeevnt
terreenfald fra vest mod @st.

Planforslagene vurderes derfor ikke at
medfg@re en vaesentlig pavirkning af
geologiske interesser.
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3.3: Er der udpeget
jordforureningsarealer eller
andre former for forurening og
hvordan forholder planen sig til
dette?

Der er ikke registreret jordforurening inden
for planomradet. Hvis der under bygge- og
anlaegsarbejde konstateres tegn pa
forurening, skal arbejdet standses, og
Gribskov Kommune skal underrettes.
Forholdet vurderes derfor ikke relevant.

3.4: Er der lavbundsarealer
indenfor omradet og hvordan
tager planen hgjde for dette?

Der er ikke registreret lavbundsarealer inden
for planomradet. Forholdet vurderes derfor
ikke relevant.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pa miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan veaere

\/onecnntlis

Ikke

vimenntlis

Ikke

ralaviant

Vurdering af veesentlighed &
hvordan faktor handteres i plan

3.5: Vil planforslagene medfgre
jordforurening?

Planforslagene vurderes ikke at medfgre
vaesentlig risiko for jordforurening. Planen
muligg@r et mindre boligomrade med aben-
lav bebyggelse, interne veje, grgnne
faellesarealer og regnvandshandtering, og
giver ikke mulighed for forurenende
virksomheder eller aktiviteter med seerlig
risiko for jordforurening.

3.6: Vil planforslagene medfgre
jordflytning (ind/ud),
terraenregulering osv. Og kan
planen mindske omfanget af
jordflytning ind og ud af
omradet?

Planforslagene vil medfgre terraeenregulering
og jordhandtering i forbindelse med
byggemodning, etablering af intern vej,
boliggrunde og regnvandsbed. Pavirkningen
vurderes dog at veere lokal og begraenset.
Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om
terraenregulering og regnvandshandtering, og
jordhandtering forudseettes tilrettelagt, sa
ungdvendig jordflytning begraenses mest
muligt.
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4. Vand

Status, veerdi og sdrbarhed af det miljg som planforslagene bergrer

Faktor

Kan veere

\/~necantli~

Ikke

vimmenntlis

Ikke

ralaviant

Omradets karakter og handtering i
planforslag

4.1: Er der
overfladevandsforhold i/naer
planomradet? Hvilke? Herunder
vandlgb, vddomrader, sger,
grofter og draen, og hvordan
tager planen hgjde for disse?

Der findes et privat rgrlagt vandlgb/draen i
den sydlige del af planomradet samt mindre
lavningsomrader/bluespots. Overfladevand
stremmer i dag gennem omradet mod
sydgst.

Projektet forudsaetter, at det rgrlagte
vandlgb/draen omlaegges. Der er indsendt
ansggning om andring af draenet til
kommunens vandlgbsmyndighed.
Omlaegningen kraever en saerskilt
reguleringstilladelse efter vandlgbsloven og
skal screenes efter miljgvurderingsloven.
Det rgrlagte vandlgb/draen afvander til
NejlingevandIgb og videre til Nellergd A. Den
konkrete pavirkning af vandafledning,
nedstrgms vandlgb, natur og
omkringliggende arealer vurderes i
forbindelse med behandlingen af
reguleringssagen.
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Pa den baggrund vurderes de eksisterende
overfladevandsforhold og den planlagte
omlaegning ikke at medfgre en vaesentlig
milj@pavirkning, forudsat at omlaegningen
gennemfgres i overensstemmelse med en
meddelt reguleringstilladelse.

4.2: Er der risiko for X Der er mindre lavningsomrader/bluespots
oversvgmmelse? (jf. inden for planomradet. Pa baggrund af
oversvgmmelseskort) og omradets omfang og den videre planlagte
hvordan handteres det i sa fald i disponering vurderes forholdet ikke at udggre
planen? en vaesentlig oversvgmmelsesrisiko.

4.3: Er der specielle X

grundvandsforhold i omradet, fx
afstand til grundvand, OSD-
omrader, jordlag, vandboringer
(BNBO), vandforsyningsanlaeg og
hvordan sikrer planen hensynet
til disse?

Planomradet ligger delvist inden for et
omrade med szerlige drikkevandsinteresser.
Omradet aendres fra landbrugsareal til
boligomrade. Boligformal vurderes ikke i sig
selv at veere en grundvandstruende
anvendelse. Tag- og overfladevand skal
nedsives lokalt inden for planomradet.
Vejvand og andet potentielt forurenet
overfladevand skal renses inden nedsivning
med henblik pa at beskytte grundvandet.
Lokalplanen indeholder desuden
bestemmelser om, at der ikke ma anvendes
tagmaterialer som kobber, zink og bly, der
kan afgive miljgskadelige stoffer til
regnvandet.

Pa den baggrund vurderes planforslagene
ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning af
grundvandsressourcen.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pa miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan veere

\/~necantli~

lkke

vimenntlis

lkke

ralaviant

Vurdering af vaesentlighed &
hvordan faktor handteres i plan

4.4: Pavirkes overfladevand? Fx
af afledning af spildevand fra
tage/ befaestede arealer til sper
eller vandlgb?

Planforslagene medfgrer en andret
handtering af regnvand fra tage, veje og
gvrige befaestede arealer. Tag- og
overfladevand skal handteres lokalt ved
nedsivning inden for planomradet.

Vejvand og andet potentielt forurenet
overfladevand skal renses inden nedsivning.
Regnvandet skal saledes ikke afledes til
neerliggende sger eller vandlgb.

Projektet forudseetter desuden en omlaegning
af det private rgrlagte vandlgb/draen i den
sydlige del af planomradet. Omlaegningen
kraever en saerskilt reguleringstilladelse efter

vandlgbsloven og skal screenes efter

miljgvurderingsloven. Den konkrete
pavirkning af vandafledningen og nedstrgms
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vandlgb vurderes som led i reguleringssagen.
Pa baggrund af den lokale nedsivning, kravet
om rensning inden nedsivning og den
seerskilte myndighedsbehandling af
dreenomlaegningen vurderes planforslagene
ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning af
overfladevand.

4.5: Pavirkes forureningsrisikoen
af grund-vandsressourcen med
planforslagene, fx ved
nedsivning eller &ndring af
grundvandsbeskyttende
forhold?

Planomradet ligger delvist inden for et
omrade med seaerlige drikkevandsinteresser.
Planforslagene andrer arealanvendelsen fra
landbrugsareal til boligomrade, som ikke
vurderes at veere en grundvandstruende
anvendelse.

Tag- og overfladevand skal nedsives lokalt
inden for planomradet. Vejvand og andet
potentielt forurenet overfladevand skal
renses inden nedsivning. Lokalplanen
indeholder desuden bestemmelser om, at der
ikke ma anvendes tagmaterialer som kobber,
zink og bly, der kan afgive miljgskadelige
stoffer til regnvand.

Den konkrete nedsivningslgsning skal
udformes under hensyn til jordbunds- og
grundvandsforhold og forudszetter de
ngdvendige myndighedstilladelser.

Pa den baggrund vurderes planforslagene
ikke at medfgre en vaesentlig gget risiko for
forurening af grundvandsressourcen.

4.6: Vil forslaget overbelaste de
nuvaerende
spildevandsledninger fra
Gribskov Forsyning?

Planomradet skal spildevandskloakeres, mens
tag- og overfladevand handteres lokalt ved
nedsivning inden for planomradet.
Gribskov Spildevand A/S har vaeret i dialog
med udvikler og har vurderet, at der er
tilstraekkelig kapacitet i det eksisterende
spildevandssystem til at handtere
spildevandet fra de op til 17 boliger.
Planforslagene vurderes derfor ikke at
medfg@re en vaesentlig overbelastning af de
eksisterende spildevandsledninger.
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5. Luft

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pa miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan veere

\/~necantli~

Ikke

vimenntlis

lkke

ralaviant

Vurdering af vaesentlighed &
hvordan faktor handteres i plan

5.1: Medfgrer planen
luftforurening i form af
eksempelvis stgv, vanddamp,
aerosoler, lugt mm. og hvordan
er planen med til at mindske
denne pavirkning?

Planforslagene vurderes ikke at medfgre
vaesentlig luftforurening. Planen muligggr et
mindre boligomrade med aben-lav
bebyggelse og giver ikke mulighed for
virksomheder eller anlaeg, der kan medfgre
vaesentlige emissioner, stgv- eller lugtgener.
Der kan forekomme midlertidige stgvgener i
anlaegsfasen, men disse vurderes at veere
begraensede og handteres efter almindelige
regler og praksis for bygge- og
anlaegsarbejder.

5.2: Vil planforslagene medfgre
emissioner fra trafik til og fra
omradet og hvordan er planen
med til at mindske denne
pavirkning?

Planforslagene vil medfgre en mindre lokal
stigning i trafik til og fra omradet som fglge af
etablering af op til 17 boliger. Trafikken
vurderes at veere begraenset og ikke at
medfgre vaesentlige emissioner. Planen
understgtter desuden adgang for blgde
trafikanter gennem fortov/stiforbindelse og
nzerhed til busstoppested ved Nellergdve;.
Pavirkningen vurderes derfor ikke vaesentlig.
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6. Stoj

Status, veerdi og sdrbarhed af det miljg som planforslagene bergrer

Faktor

Kan veere
\/~nvnecnntlis

Ikke

vsneantlis

Ikke

ralAaviant

Omradets karakter og handtering i
planforslag

6.1: Er der stgjpavirkning i
omradet, fx larm fra fx fabrikker,
maskiner, mv.? Hvordan
handteres denne pavirkning?

Planomradet er ikke beliggende i naerheden
af virksomheder, fabrikker eller andre
stpjende anlaeg, som vurderes at kunne
medfgre vaesentlig stgjpavirkning af omradet.
Forholdet vurderes derfor ikke relevant.

6.2: Er der en stgj-
vibrationspavirkning i omradet
fra tung trafik eller stgjbelastede
veje?

Planomradet ligger i naerheden af
Nellergdvej, som kan medfgre en vis
trafikstgjpavirkning. Bebyggelsen placeres
tilbagetrukket fra vejen, og der udlaegges et
gront baelte/faelles gront areal mod
Nellergdvej, som skaber afstand mellem vej
og boligbebyggelse. Pa den baggrund
vurderes stgjpavirkningen fra vejtrafik ikke at
vaere vasentlig.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pa miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan veaere

\/onecnntlics

Ikke

vimmenntlis

Ikke

ralavuant

Vurdering af vaesentlighed &
hvordan faktor handteres i plan

6.3: Pavirkes stgjniveauet eller
vibrationsniveauet af forslaget?

Planforslagene vil medfgre en mindre lokal
stigning i trafik til og fra omradet som fglge af
etablering af op til 17 boliger. Trafikken
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vurderes at vaere begraenset og ikke at
medfgre vaesentlig pavirkning af stgj- eller
vibrationsniveauet i omradet. Planen giver
ikke mulighed for stgjende erhverv eller
anlaeg.

7. Klimatiske faktorer

Status, veerdi og sdrbarhed af det miljg som planforslagene bergrer

Faktor

Kan veere
\/ancantlis

Ikke

vimenantlis

Ikke

ralaviant

Omradets karakter og handtering i
planforslag

7.1: Vil klimaforandringer fa
indflydelse pa planforslagene. Fx
havvandsstigninger,
temperaturaendringer, tgrke?
(se 4.2 ift. oversvgmmelse)

Planomradet vurderes ikke at vaere sarbart
over for havvandsstigninger eller
kystrelaterede oversvgmmelser.
Klimaforandringer kan medfgre ggede
regnmangder, hvilket indgar i planens
regnvandshandtering. Der er foretaget
analyse af fremtidige forhold ved 100-ars
regn, og det vurderes, at regnvand kan
handteres uden vaesentlig pavirkning af
omgivelserne.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pa miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan veere
\/~vecantlis

Ikke
vsmenntlis

Ikke
ralaviant

Vurdering af veesentlighed &
hvordan faktor handteres i plan

7.2: Forgger eller mindsker
planen maengden af CO,-
udledning eller andre
drivhusgasser?

Planforslagene vil medfgre en mindre lokal
udledning af CO, og andre drivhusgasser i
forbindelse med opfgrelse og anvendelse af
et mindre boligomrade. Pavirkningen
vurderes dog at veere begraenset og ikke
vaesentlig. Lokalplanen giver mulighed for
solenergianlaeg pa bygningers tagflader og
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fastseetter bestemmelser for indpasning af
disse.

8. Kulturarv

Status, veerdi og sdrbarhed af det miljg som planforslagene bergrer

Faktor

Kan veere
\/~vecnntlin

Ikke

vimenantlis

Ikke

ralaviant

Omradets karakter og handtering i
planforslag

8.1: Er der kulturhistoriske
veerdier inden for planomradet
og hvordan er hensynet til disse
indarbejdet?

Der er ikke registreret kulturhistoriske
vaerdier inden for planomradet. Planomradet
rummer ikke beskyttede fortidsminder, sten-
og jorddiger eller gvrige kendte
kulturhistoriske interesser. Forholdet
vurderes derfor ikke relevant.

8.2: Er omradet beliggende
indenfor kirkebyggelinjer og i sa
fald, hvordan er der taget hgjde
for dette?

Planomradet er ikke beliggende inden for
kirkebyggelinje. Forholdet vurderes derfor
ikke relevant.

8.3: Er der fredede eller
bevaringsveerdige bygninger
indenfor omradet?

Planomradet er ubebygget, og der er ikke
fredede eller bevaringsvaerdige bygninger
inden for omradet. Forholdet vurderes derfor
ikke relevant.
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9. Ressourcer og affald

Status, veerdi og sdrbarhed af det miljg som planforslagene bergrer

Faktor

Kan veaere

\/onecnntlis

Ikke

vsnecantlis

Ikke

ralaviant

Omradets karakter og handtering i
planforslag

9.1: Giver planen mulighed for
genanvendelse af materialer
eller rastoffer fra omradet?

Planomradet er ubebygget og anvendes i dag
som landbrugsareal. Der vurderes derfor ikke
at veaere eksisterende bygninger, anlaeg eller
rastoffer i omradet, som giver anledning til
vaesentlige forhold vedrgrende
genanvendelse. Eventuel genanvendelse af
jord og materialer handteres i forbindelse
med den videre projektering og anlaegsfase..

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pa miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Vurdering af veesentlighed &

vandforbrug og er det muligt at
mindske dette?

o . g
— - = +
T 4 g 0 :
S ¢ : 4 hvordan faktor handteres i plan
c§ g4 g
S 2§ =3
9.2: Giver planen mulighed for X Lokalplanen giver mulighed for etablering af
brug af vedvarende energi solenergianlaeg pad bygningers tagflader.
/energivenlige Igsninger? Anlaeggene skal fglge tagets haeldning og
Vil det pavirke arealforbruget? placeres parallelt med tagfladen. Da
solenergianlaeg alene etableres pa bygninger,
vurderes de ikke at medfg@re et vaesentligt
gget arealforbrug.
Pavirkningen vurderes derfor ikke at vaere
vaesentlig.
9.3: Medfgrer planen et gget X Planforslagene vil medfgre et gget

vandforbrug som fglge af etablering af op til
17 boliger. Vandforbruget vurderes dog at
veere begranset og svarende til almindelig

bolig anvendelse. Nye boliger tilsluttes almen
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vandforsyning, og pavirkningen vurderes ikke
vaesentlig.

9.4: Pavirker valget af materialer
miljget?

Planforslagene vurderes ikke at medfgre en
vaesentlig miljgpavirkning som fglge af
materialevalg. Lokalplanen stiller krav om, at
tagmaterialer ikke ma have et glanstal over
20. Af hensyn til nedsivning og
grundvandsbeskyttelse ma der ikke anvendes
kobber, zink eller bly som tagmateriale eller
til stgrre tagflader, tagrender og nedlgb.
Pavirkningen vurderes derfor ikke at veere
vaesentlig.

9.5: Medfgrer planen en
2&ndring i maengden af
kemikalier eller miljgfremmede
stoffer?

Planforslagene vurderes ikke at medfgre en
vaesentlig &@ndring i mangden af kemikalier
eller miljgfremmede stoffer. Planen muliggar
almindelig bolighebyggelse og giver ikke
mulighed for virksomheder eller aktiviteter
med seerlig risiko for anvendelse eller
udledning af kemikalier. Lokalplanen
begranser desuden anvendelsen af
materialer, der kan afgive miljgskadelige
stoffer til regnvand.

9.6: Medfgrer planen en
&ndring i maengden af affald?

Planforslagene vil medfgre en mindre
stigning i husholdningsaffald som fglge af
etablering af op til 17 boliger.
Affaldshandtering vurderes at kunne ske
inden for kommunens almindelige ordninger
for husholdningsaffald. Forhold vedrgrende
placering og adgang til affaldslgsninger
handteres i den videre projektering.
Pavirkningen vurderes ikke vaesentlig.
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10. Visuel effekt

Status, veerdi og sdrbarhed af det miljg som planfors

lagene bergrer

grundlag for seaerlige krav til det
arkitektoniske udtryk?

Faktor o ! Omradets karakter og handtering i
—] = -+
Qg 3 2 ¢ planforslag
> ( q 3
c v ¢ U 4
csd =28 =27
10.1: Er der i/omkring omradet X Planomradet er ubebygget og anvendes i
pavirkning af lys, refleksioner dag som landbrugsareal. Der vurderes ikke
eller skyggeforhold? at veere vaesentlige eksisterende
pavirkninger fra lys, refleksioner eller
skyggeforhold i eller omkring planomradet.
Forholdet vurderes derfor ikke vaesentligt.
10.2: Ligger planforslagene X Planomradet ligger ikke inden for
inden for kystnaerhedszonen, og kystnaerhedszonen. Forholdet vurderes
hvordan er der i sa fald taget derfor ikke relevant.
hensyn til dette?
10.3:Giver omgivelserne X

Planomradet ligger i overgangen mellem
eksisterende boligomrade, abent land og
skov. Omgivelserne giver grundlag for, at ny
bebyggelse indpasses landskabeligt og
visuelt, men der vurderes ikke at veere
seerlige arkitektoniske bindinger som fglge af
kulturmiljg, bevaringsveerdig bebyggelse
eller lignende.

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pa miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan veaere
\/ancnntlis

Ikke

vimmenntlis

Ikke

ralavuant

Vurdering af veesentlighed &
hvordan faktor handteres i plan

10.4: Medfgrer planen en
pavirkning pa omgivelserne ift.

Planforslagene vurderes ikke at medfgre
vaesentlige gener fra lys, refleksioner eller

skygge. Bebyggelsen begraenses til én etage
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lys, refleksioner eller
skyggeforhold?

uden udnyttelig tagetage, og lokalplanen
fastseetter bestemmelser om begraenset
bygningshgjde, tagmaterialer med begraenset
glans samt nedadrettet belysning.
Solenergianlaeg skal placeres pa bygningernes
tagflader og fplge tagets haeldning.

Pa den baggrund vurderes pavirkningen ikke
at veere vaesentlig.

10.5: Pavirkes udsigten eller
indblik for fx naboer, eller er der
grundlag for at udnytte gode
udsigtsmuligheder?

Planforslagene kan pavirke udsigtsforholdene
for eksisterende boliger nord for
planomradet, da omradet sendres fra dbent
landbrugsareal til boligomrade. Pavirkningen
vurderes dog ikke at veere vaesentlig.
Lokalplanen begraenser bebyggelsen til én
etage uden udnyttelig tagetage og fastsaetter
en begranset bygningshgjde.

| delomrade C etableres et grgnt feellesareal
med beplantning i adskilte grupper og abne
partier mellem beplantningsgrupperne, sa
der fortsat bevares visuelle kig gennem
omradet. Delomrade C friholdes samtidig for
boligbebyggelse.

Pa den baggrund vurderes pavirkningen af
udsigts- og indbliksforhold ikke at veere
vaesentlig.

11.

Sociogkonomiske effekter

Vurdering af planens/programmets konkrete indvirkning pa miljget

Faktor der (kan) pavirkes

Kan veere

\/~necantli~

lkke

vimenntlis

lkke relevant

Vurdering af vaesentlighed &
hvordan faktor handteres i plan

11.1: Pavirker eller understgtter
planen sociale forhold? Pa
hvilken made?

Planforslagene understgtter i begraenset
omfang sociale forhold ved at muligggre et
mindre boligomrade med felles grgnne
arealer, stiforbindelser og opholdsarealer,
som kan danne ramme om naboskab og
uformelle mgder. Pavirkningen vurderes dog
at vaere lokal og begraenset og dermed ikke
vaesentlig.

11.2: Pavirker eller understgtter
planen erhvervslivet? Pa hvilken
made?

Planforslagene vurderes ikke at medfgre en
vaesentlig pavirkning af erhvervslivet. Planen
muligger et mindre boligomrade og giver
ikke mulighed for erhvervsanvendelse ud
over den type erhverv, der normalt kan
drives fra egen bolig. Omradets nye beboere
kan i begreenset omfang understgtte lokale
service- og handelsfunktioner, men
pavirkningen vurderes at veaere begraenset og
ikke veesentlig.
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Opsummering og samlet vurdering

Gribskov Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter gennemfgrt afgraensning for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der
kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til befolkning, sundhed & sikkerhed, biologisk mangfoldighed (flora og fauna),
landskab og jordbund, vand, luft, stgj, klimatiske faktorer, kulturarv, ressourcer og affald, visuel effekt,
sociopkonomiske effekter og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at kunne medfgre vaesentlige miljgpavirkninger, for sa
vidt angar bymgnsteret, bystrukturen, kulturmiljget eller landskabet. Lokalplanen og
kommuneplanstillaegget vurderes heller ikke at pavirke beskyttede eller sarbare naturomrader i henhold til
naturbeskyttelsesloven, skovloven, museumsloven med flere, samt udpegninger i Gribskov Kommuneplan
2025-37.
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